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1. SISSEJUHATUS

Ladanemaa on arvestatava ja kohati alahinnatud to0stuspotentsiaaliga piirkond, mille arenguvdimalused on
vordlemisi mitmekesised nii piirkondlikult kui ka laiemalt. Selleks, et arengupotentsiaali tapsemalt
motestada ja anallitsida, on oluline véimalikud arengupiirkonnad tapsemalt kaardistada ning sellest
lahtuvalt analliisida. Projekti ,Ldadnemaa toostusalade arengupidurid ning -eelised” eesmark on
kaardistada kiimne voimaliku Ldédnemaa to0stuspiirkonna peamised karakteristikud, mh t60stuspiirkonna
ettevOtted, nende tegevusvaldkonnad ja vdimalikud maaomandid, aga ka ettevotlusalade
arenguvajadused ja voimalused.

Kdesolevas projektis kasitletavad piirkonnad on: Taebla t66stusala, Haapsalu Toostuse tanava to6stusala,
Haapsalu Lihula maantee too6stusala, Haapsalu Suur-Holmi to6stusala, Haapsalu Kiltsi to6stusala,
Linnamae toostusala, Palivere toostusala, Risti toostusala, Kullamaa toostusala ja Pirksi t66stusala.
Projekti kdigus kaardistati avalikke andmeallikaid kasutades nende piirkondade peamised ettevotted ja
maaomanikud, voeti nendega (thendust ning uuriti nende vajaduste ja voimalike piirangute kohta nende
tegevuses ja tegevusvaldkonnas. Selle pdhjal valmis allolev llevaade eelnevalt nimetatud piirkondadest,
seal tegutsevatest ettevotetest, sh majandustegevusest ja tootajate arvust. Lisaks sellele keskendus
anallGids ka nende piirkondade séltumatutele piirangutele ja vGimalustele nagu naiteks geograafiline
paiknemine, inimasustus ja tehnilised véimekused t66stuspiirkondade elujoulisuse tagamiseks.

Anallitisi deskriptiivsuse valtimiseks korraldati ka arutelukohtumisi projektiga seotud osapooltega.
Kohtumiste eesmark oli saada esmatasandi sisendit erinevate osapoolte ja ndagemuste vdimalikuks
Ghildamiseks toostuspiirkondade kohta. Kohtumised toimusid Ladne-Nigula valla ettevGtjatega ning
Haapsalu abilinnapeaga, kellega vahetati ja anallilisiti voimalikku sisendit, mida projekti ja selle aruande
koostamiseks kasutada.

Tulenevalt eelnevast kirjeldab jargnev analiiiis erineva sisendi ja analiiiisi pohjal kiimne Ladnemaa
toostuspiirkonna arengupidureid ning vdimalusi. Uhtlasi on selle tulemused vdimalik Liinemaa
arengustrateegiasse integreerida.



1.1. METOODIKA

Uuringu metoodika konstrueeris uuringu teostaja Civitta Eesti AS ning seda kohandati Tellija heakskiidul
t606 kaigus vastavalt ilmnenud asjaoludele ja tekkinud lisavajadustele.

T66 teostamine koosnes kolmest peamisest etapist, mille kdigus koostati alljargnev analiiis Lédnemaa
vOimalikest ettevotlus- ja toostuspiirkondadest. Kolmele peamisele sisuetapile eelnesid ka ettevalmistavad
tegevused, mille raames viidi l1abi avakohtumine tellija esindajatega. Selle kdigus tapsustati projektiplaani
lahtuvalt osapoolte ndagemustest ning seelabi lepiti kokku t66 tapsemas metoodikas ja korralduses.

1. Esimeses etapis ehk hetkeolukorra kaardistuses viidi labi ettevétlusalade iseloomustamiseks
vajalik ettevotlusalade kaardistamine. Selleks kasutati Maa-ameti kaardirakendust, mille abil
piiritleti voimalikud t66stuspiirkonnad ja ettevdotlusalad. Ettevotlusalade laiemaks kirjeldamiseks,
kasutati kaardirakendusest teadaolevaid andmeid edasisteks paringuteks teatmik.ee-s ja e-
krediidiinfos. Kirjeldatud paringud pakkusid teavet erinevates piirkondades tegutsevate ettevétete,
nende omanike ja tegevusvaldkondade kohta. Selleks, et uurida ettevotlusalade vbimalusi ja
vaartusi tehti tdiendavaid paringuid Ehitisregistris. Ehitisregistri paringud pakkusid sisendit
kruntide kasutusotstarbe, ehitiste suuruste, karakteristikute ja vdimalike kommunaaliihenduste
kohta. Paralleelselt eelnevalt mainitud tegevustega tegeleti ka andmekorjega ettevotjate hulgas,
mille kaigus koguti informatsiooni kruntidega seotud tulevikuplaanide osas ning muid tdpsemaid
detaile, mis avalikes portaalides kattesaadavad ei olnud.

2. Teises etapis ehk toostusalade analiiiisis motestati lahti esimeses etapis kogutud andmeid. Etapi
olulisim eesmark oli luua peamised karakteristikutepdhised (eelkdige piirkondade eelised ja
puudused) arusaamad igast toostuspiirkonnast. Sellele pakkus taiendavat sisendit ka
tooseminarides erinevatelt osapooltelt kogutud informatsioon ja arusaamad.

3. Kolmandas etapis ehk I16pp-dokumendi vormistamises koondati kogu teadaolev informatsioon
toostuspiirkondade kohta kokku terviklikuks aruandeks, mida toetavad eelnevate etappide kaigus
kogutud kvantitatiivsed andmed ja projekiga seotud osapoolte kvalitatiivne sisend. Projekti |Gpus
toimub projekti tulemuste esitlemine ja projekti ileandmine tellijale.

JOONIS 1 TOO TEOSTAMISE SKEEM
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2. LAANEMAA TOOSTUSALAD

2.1. TAEBLA TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Taebla to66stusala asub Haapsalu linnakeskusest 13 kilomeetri kaugusel (13-minutilise autosGidu kaugusel).
Toostusala pindala on ligikaudu 11,7 ha ning selle laienemisvdimalus on sihtotstarbeta ja tldkasutatava
maa arvelt ligi 22 ha. Taebla t66stusala vordlemisi linnalahedane asukoht pakub piirkonnale tiiendavat
arenguperspektiivi, sest liikkumisvdimalused moédda Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteed on
mitmekdlgsed nii era- kui ka Uhistranspordiga. Hea taristuga Gihendus Taebla alevikuga Haapsalust on
oluline viis selleks, et Haapsalus elavad ligi 10 000 inimest saaksid vajaduse korral Taebla t66stusalale
liikuda ja vastupidi. Uhe suuna bussisdit kestab 18 minutit Haapsalu keskusest.

Taebla toostusala iseloomustavad ehitiste poolest peamiselt erinevad tootmis- ja laohooned, garaazid,
biiroohooned ja kauplused. Nendes hoonetes tegeletakse nii tootmise, mootorsdidukite miiiigi ja
hooldusega kui ka erinevate toodete miiiligi ning hoiustamisega. Erinevate tegevusvaldkondade
olemasolu tagab piirkonna arengu ja jatkusuutlikkuse mitmekesisuse. Lisaks on ligipdds eelnevalt
kirjeldatud hoonetele hea — need paiknevad vahetult maantee aares, mis tihendab piirkonna nii Haapsalu
linna kui teiste suuremate maanteedega. Uhenduste kaudu on v&imalik hdlpsasti tédstuspiirkonda likkuda,
sealt toodangut miita voi transportida.

PILT 1 TAEBLA TOOSTUSALA

{Maatamet:2022)

Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused

e Punasega olemasolev t66stuspiirkond
e Valgega margitud potentsiaalne arengupiirkond
e Punane < alajaam, vee ja kanalisatsiooniseade voi sidemast



Laienemise potentsiaal

Taebla t6ostusala laienemise potentsiaal on mitmekiilgne — see asub soodsas asukohas suhestatuna
suurematesse keskustesse. Uhtlasi soodustab linnaviline paiknemine tiiendavat arenguvdimalust, sest
mitmekdilgne transiit ja toostustegevus ei tekita nii palju probleeme kui linnakeskkonnas, kus tuleb
arvestada erinevate t66stusmdjudega mitmekilgsemalt. To0stuspiirkond on kontsentreeritud kindlatele
tegevusaladele. Uute tootmiskruntide moodustamise ja neile hoonete ehitamise potentsiaal on
mitmekesine (neljal krundil puudub hoonestus), sest potentsiaalne arengumaa on suuresti hoonestamata
ning need hdlmavad arvestatavat maa-ala.

Taebla todstusala suuremad kohalikult toimivad ettevotted on Haapsalu tarbijate iihistu, Cipax Eesti AS ja
OU Liaidnemaa veoautokeskus. Need ettevdtted tegelevad peamiselt kaupade jaemiiiigi, plasttaara
tootmisega ja mootorsoidukite miiiigi ja hooldusega (vt. Tabel 1). Toostusalal tegutseb kokku liheksa
eraldiseisvat ettevdtet, millele pakub otsest inimressurssi Taebla alevik, kus elab 929 inimest!. Liihikeste
vahemaade t6ttu pakuvad Taebla to6stusalale inimressurssi ka ligi 15000 elanikuga Haapsalu linn ja
linnalahedased piirkonnad.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Taebla t66stuspiirkonnas puuduvad keskkonnast tingitud markimisvaarsed piirangud majandustegevuses
osalemiseks. Piirkond on territoriaalselt laienemisvGimeline, samas voivad probleemid tekkida oskust66j6u
leidmise ja palkamisega piirkonnas, sest mitmed ettevotted tegelevad vidga spetsiifiliste
tegevusvaldkondadega, kus t66joud ei pruugi lihtsasti kdttesaadav olla.

Taebla t66stuspiirkond jaguneb 27 krundiks, kus tegutseb liheksa ettevotet (vt. Tabel 1). Maaomandi
kontekstis on need krundid nii era kui ka ettevotete omandis (82% ulatuses ettevGtete). SeetSttu saab vaita,
et toostuspiirkonna potentsiaali on pultud véimalikult asjakohaselt realiseerida, kuid olemas on ka
vOimalus piirkonnasiseseks laienemiseks. Toostusala on vdordlemisi kontsentreeritud alal koos ja
teedevorgustikuga Uhendatud, mis pakub erinevatele ettevétetele ligipadsu. Suurel osal kinnistutel on
elektrivorgu Ghendus (27st krundist kuuel Ghendus puudub), vee- ja kanalisatsioonitihendus (27st krundist
7 puudub vee- ja kanalisatsiooniiihendus), kiittelahendus puudub kuuel krundil 27st. Arvestataval tasemel
kommunikatsioonid tagavad piirkonna tervikliku toimimise ja tdiendava arengu.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et pakkuda p&hjalikumat sisendit Taebla toostusala ettevétetest, nende majandustegevusest ja
tootajatest, on asjakohane need allolevas tabelis valja tuua ning nende peamisi tegevusvaldkondi,
tootajate arvu ja 2021. aasta kaivet analiisida.

TABEL 1 TAEBLA TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS?

Ettevotte nimi | Ettevotte tegevusvaldkond Tootajate W

Haapsalu Kanalisatsioon ja heitveekaitlus; Veekogumine, -to6tlus 20 1723 309,16€
veevark ja -varustus; Torustiku, kutte- ja kliimaseadmete
paigaldus
AS Ladne-  Ayry ja konditsioneeritud huga varustamine; Kinnisvara 12 482 846,08¢€
Nigula haldus tasu eest vdi lepingu alusel; Elektrienergia muiik;
varahaldus Veetorustiku ja sanitaarseadmete paigaldus; Muu mujal

liigitamata tootmine; Hoonete ja Ulrimajade haldus
(korteritihistud, elamuihistud, hooneihistud jms);
Maastiku hooldus ja korrashoid

1 Statistikaamet
2 E-krediidiinfo ja teatmik.ee p&hjal



Haapsalu Jaemiiiik spetsialiseerimata kauplustes, kus on tlekaalus 137 23 359

tarbijate Ghistu  ¢gjdukaubad, joogid ja tubakatooted; Enda kinnisvara ost 967,07€
ja muudk; Enda voi renditud kinnisvara uirileandmine ja
kaitus
Cipax EestiAS  pjasttaara tootmine; Plastplaatide, -lehtede, -profiilide, - 109 21156 347,3€

torude, -voolikute, -liitmike jms toodete tootmine;
Muude plasttoodete tootmine; Muude plastist
ehitustoodete tootmine; Muud insener-tehnilised
tegevusalad; Plastist sanitaarseadmete tootmine
(vannid, kraanikausid jne); Spetsialiseerimata
hulgikaubandus

OU La&nemaa pMyude mootorsdidukite miik; Mootorsdidukite 13 6979 271,55€
veoautokeskus  hooldus ja remont

ou Krabi  npyude betoon-, kips- ja tsementtoodete tootmine; 2 240 122,89¢€
Grupp Investeerimine vdlakirjadesse, vaartpaberitesse jms

finantsvahenditesse

OU Primatek Ldbusdidu- ja sportpaatide ehitus; Muu jaemiiik 2 175 295,86€
valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

OU Vinkel SV muyjal liigitamata metalltoodete tootmine; Metallide ja 2 132.819,33¢€
metallimaakide hulgimitik

ou Pdlde Muude mootorsdidukite miiik; Arindustamine jm 1 238 420,73€

traktor juhtimisalane ndustamine; Veokite rentimine ja
kasutusrent

Taebla t66stusala suuremad kohalikud ettevotted pakuvad t66d 259 inimesele ning nende kogukaive oli
2021. aastal ligi 51,5 miljonit eurot. Sellele annavad tdiendava panuse suuremad ja vidiksemad
regionaalsed ettevotted. Tegu on to0stuspiirkonnaga, millel on teistega vorreldes kdige rohkem kohalike
ettevotete poolt pakutud tookohti ning Ghtlasi on kohalike suuremate ettevétete 2021. aasta kaive teiste
ettevOtetega vorreldes suurem.

2.2. HAAPSALU TOOSTUSE TANAVA TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Toostuse tdnava ettevotlusala asub Haapsalu linnakeskusest umbes kahe kilomeetri kaugusel. Bussiga
liigeldes tdhendab see Gheksaminutilist sGitu ning jalgsi umbes 20-minutilist jalutuskaiku. ToOstuse tanava
hea asukoht linnakeskuse ldheduses soosib selle piirkonna tdiendavat arengut, sest transpordivéimalused
sinna ja sealt liikumiseks on mitmekiilgsed. Uhtlasi soodustab linnaldhedane paiknemine tiiendavate
tookohtade loomist, sest inimestel on mugav elu- ja tookoha vahel liikuda. Toostuspiirkonna suurus on
ligikaudu 10,9 ha, samas on kdrvaloleva piirkondade arvelt vdimalik tddstusala piirkonda ligi
kolmekordistada 22 ha ulatuses. Potentsiaalsel arengupiirkonnal on olemas ka tddstuspiirkonna
detailplaneering ning sinna on plaanitud tdiendavad kommunikatsioonid.

Toostuse tdanava ettevGtlusala iseloomustavad ehitiste poolest peamiselt erinevad lao, to60stus- ja
garaazZihooned. Lai ampluaa teenustest soodustab markimisvaarselt piirkonna arengut, sest kui teatud
valdkonnad peaksid mingil ajahetkel oma vaartust kaotama, siis on tdenaoline, et piirkond areneb teiste
ettevdtete majandustegevusest ldhtuvalt edasi. Uhtlasi on ligipaas Todstuse todstusalale hea — vahetus



laheduses on Lihula maantee, mis iihendab erinevates suundades liikudes piirkonna Tallinna maanteega.
Kaugele ei jaa ka sadamad, mille transiidivéimekus pakub ettevotete jaoks tdiendavaid véimalusi.

PILT 2 HAAPSALU TOOSTUSE TANAVA TOOSTUSALA
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Toostuse tanava toodstusala potentsiaal on markimisvaarne, see asub Haapsalu keskuse Iaheduses, kuid
samas mitte liiga tihedalt asustatud voi teistel eesmarkidel planeeritud linnakeskuses. Kirjeldatud
paiknemine ja lahedalolevad elamukrundid vdivad piirkonnale teatud arengupiiranguid seada, aga
peamiselt on arenev elukeskkond koos v&imaliku raudteelihendusega oluline arenguvGimalus
toostuspiirkonnale. Olemasolevad krundid ja neil tegutsevad ettevotted on tdendoliselt selles piirkonnas
olulisel maaral kanda kinnitanud ning nende kadumine v6i vahenemine on soodsat asukohta arvesse vottes
pigem ebatdendoline. Uhtlasi on tédstusalal mitmeid tiihjasid krunte (kolmel tdé6stuspiirkonna krundil
puuduvad hooned) ja kasutamata hoonestatud krunte, mistéttu on voimalik uutel ettevotetel toostusalale
asuda voi olemasolevad ettevotted saavad ennast vajaduse korral laiendada. Uute tootmiskruntide
moodustamist ja neile hoonete ehitamist toetab olemasolev detailplaneering, mis kehtib 22 hektarile
toostuspiirkonna vahetus laheduses.

Suurematest kohalikest ettevBtetest on Todstuse ettevdtlusalas esindatud OU Airon ja OU Morobell.
Peamiselt tegelevad need ettevotted merekalapiiiigi ja metalli kiilmvormimise ja painutamisega.
Piirkonna asustus on erinevates suundades tihe. Mddda Lihula maanteed liikudes jouab Haapsalu
keskusesse. Uhtlasi ja4b Paralepa suunda ka eramajade rajoon. Tédstuse tdnava tédstusala lahipiirkonnas
elab iile 10 000 inimese, kellest ligi 71003 on tddealised. Samas vdimaldab hea (ihendus piirkonnas
tootamist ka kaugemate piirkondade elanikele. To66jou liikumist Té6stuse tanava_piirkonda soodustab ka
iihistranspordi olemasolu, tdnava vahetus ldaheduses asub Kabi bussipeatus ning linnaldhedase
infrastruktuuri tottu on liikkumine ka muude liikumisvahenditega soodustatud.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Uhtlasi puuduvad Tédstuse piirkonnas méarkimisvaarsed piirangud majandustegevuses osalemiseks.
Piirkonna arenguperspektiiv on tugev, eelkdige t60jou saadavuse ja geograafilise paiknemise osas. Soodne
toostusala paiknemine ja selle arendamine on vdéimeline arendama kogu piirkonna elukeskkonda laiemalt.

3 Eesti Linnade ja Valdade Liit



Toostuse piirkond jaguneb 20 krundiks, kus tegutseb 12 ettevétet (vt. Tabel 2). Maaomandi téhenduses
on need koik era- vOi ettevotete omanduses (90% ulatuses ettevétete), mis tdhendab seda, et tdiendavaid
maaomandist tingitud ettevotluspiiranguid seal esineda ei tohiks. Piirkonda seob eelnevalt mainitud
mitmekdilgne teedevorgustik ning piirkonna vahetus laheduses on 110kV trafoalajaam, mis pakub
toostuspiirkonnale vajaminevat elektrienergiat, mille tarbimiseks on 95% kinnistuga kruntidest
elektrivorguga liitunud. Piirkonna kruntidel on kdoigil soovi korral ligipdas elektrivorgule, sidele ja
kanalisatsioonile ning need on varustatud nii lokaalse kui ka kaugkitte lahendustega. Samas on oluline
siinkohal dra mainida, et markimisvaarsel osal ehitistest puudub kiittelahendus (20st kinnistust seitsmel),
mistottu vdib aastaringne majandustegevus seal raskendatud olla.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et pakkuda pdhjalikumat sisendit T6Ostuse tdnava ettevotetest, nende majandustegevusest ja
tootajatest, on asjakohane need allolevas tabelis vilja tuua ning nende peamisi tegevusvaldkondi,
tootajate arvu ja kdivet analtitsida.

TABEL 2 TOOSTUSE TANAVA ETTEVOTLUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS*

ETTEVOTTE ETTEVOTTE TEGEVUSVALDKOND TOOTAJA | KAIVE 2021
NIMI TE ARV

Haapsalu Tegeleb kanalisatsiooni ja heitveekaitlusega; 20 1723 309,16€
veevark veekogumine, -to0tlus ja -varustusega; torustiku, kiitte-
ja kliimaseadmete paigaldusega

Poka Spetsialiseerimata hulgikaubandus 2 248 573,25€

kaubandus OU

Workshop OU  Loomakasvatuse  abitegevused ja elamute ja 2 107 543,75€
mitteeluhoonete ehitus

0OU Rugges Moobli, vaipade ja valgustite hulgimtitik 4 7 394 761,75€

SA  Haapsalu Haiglaraviteenused 163 0€

Neuroloogiline
Rehabilitatsioo

nikeskus
AS Harju Elektrijaotusseadmete ja juhtaparatuuri tootmine; Enda 24 5658 420,2€
elekter vOi renditud kinnisvara (lrileandmine ja kaitus;
Mehaaniline metallitéotlus; Mitmesuguste erinevate
kaupade vahendamine; Elektrimaterjalide, -tarvikute ja -
seadmete hulgimilk, sh kaablid; Elektronkomponentide
tootmine; Mujal liigitamata metalltoodete tootmine;
Valdusfirmade tegevus
oU Airon Kilmvormimine ja -painutamine 5 783 406,35€
OU Rannavesi Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm 1 182 774,65€
materiaalse vara rentimine ja kasutusrent;Enda voi
renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus
OU Kort Part Enda vGi renditud kinnisvara UGlrileandmine ja kaitus; Info 73 271,52€

Perioodikavaljaannete, drikataloogide, puudub
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reklaammaterjalide, &ariblankettide jm kontoritarvete

trikkimine
OU Neodorf Kaubavedu maanteel; Hoonehalduse abitegevused 4 297 722,03
0oU Morobell Merekalaplik; Kalade, vahilaadsete ja kalatoodete 113 10 380
hulgimiik; Kala, vahilaadsete ja limuste to66tlemine ja 492,05€

sailitamine; Spetsialiseerimata hulgikaubandus; Ajutise
t66jou rent; Kaubavedu maanteel; Muud veetransporti
teenindavad tegevusalad

ou Fortem Merekalaplitik; Muu teenindus 5 379 435,32€
Holding

Toostuse tdnava piirkonda iseloomustab ettevotete poolest peamiselt elektroonikatoostus, teenuste
osutajad, erinevad hulgimiiligi tegevused ning vahemal maaral muud Glrileandmise ja veoteenust
pakkuvad ettevétted. Toostuse tdanaval tegutsevad kohalikud suuremad ettevotted pakuvad t66d kokku
118 inimesele ning nende aastakaive oli 2021. aastal ligi 11,5 miljonit eurot. Samas ei saa alahinnata ka
teiste vdikesemate kohalike ning Uleriiklike ettevotete panust, kes pakuvad olulist t66hdivet ja sissetulekut
paljudele kohalikele inimestele. Uldiselt on ettevdtete tegevusvaldkonnad mitmekiilgsed ning kinnitavad,
et piirkonnas on vGéimalik tegeleda erinevat laadi majandustegevusega.

2.3. HAAPSALU LIHULA MAANTEE TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Lihula maantee to0stusala asub sarnaselt To0stuse tdnava toostusalale Haapsalu linna suhtes soodsas
asukohas — linna keskusest ca kahe kilomeetri kaugusel. EttevGtlusala pindala on ligikaudu 18,2 hektarit,
millel puudub otsene laienemisvGimalus territooriumi valiselt, aga to0Ostuspiirkonna sees on
arenguperspektiiv olemas. Toostusala arengu perspektiivist on arenemas lahedalolevad elurajoonid, mis
pakuvad tulevikus piirkonnale tdiendust kasvava t66j6u néol. Lihula maantee to0stuspiirkonna arengut ja
toimimist soodustab tdiendavalt selle geograafiline paiknemine otse samanimelise Haapsalu linna viiva
maantee dares. See soodustab inimeste liikumist sellesse piirkonda nii linnast kui ka lahedalasuvatest
vaiksematest asulatest. Inimeste liikumisele aitavad kaasa ka Lihula maantee ja Manniku tee
bussipeatused, mis asuvad toostuspiirkonnast umbes 350m kaugusel ning seda teenindab maakonnaliini
buss. Uhistranspordiiihendused vdimaldavad erinevate piirkondade inimestel sinna lilkkuda oma
transpordivahendi puudumisel. Eelnevalt kirjeldatu pdhjal on tdendoline, et markimisvaarseid inimressursi
ja ligipadsetavuse piiranguid selles piirkonnas ei esine.

Lihula maantee to0stusala iseloomustavad ehitiste poolest peamiselt erinevad laod, teenindushooned ja
toostushooned. Nendes hoonetes tegeletakse nii puidutdoostuse, autoremondi kui ka erinevate
kaubanduslike toodete hoiustamisega. Lisaks eelnevale on ligipaas kirjeldatud tootmishoonetele ja
teenustele hea — hooned asuvad vahetult Lihula maantee dares, mis Ghendab piirkonna nii Haapsalu
linnaga kui ka teiste suuremate maanteedega ning soodustavad kaupade kiiret transporti. Sarnaselt
Toostuse piirkonnale ei jaa ka Lihula maantee td6stuspiirkonna suhtes sadamad kaugeks, mis pakuvad
tdiendavat arenguvdimalust piirkonnale, aga ka laiemalt kogu maakonnale.



PILT 3 LIHULA MAANTEE TOOSTUSALA

Ruhisoo

Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Lihula maantee toostuspiirkonna arengupotentsiaal on arvestatav. Seda soodustab nii to6stusala
paiknemine kui ka seal tegutsevad ettevotted ja nende mitmekilgsed tegevusvaldkonnad. Téostusala
territoriaalne laienemine on samas vérdlemisi piiratud, sest imbruses olevad maatiksused ei ole t66stuse
arendamiseks méeldud. Samas on véimalik téostuspiirkonda juba olemasoleva piirkonna arvelt laiendada,
seda toetab nii taristu kui ka laiem paiknemine t66stuse arendamise perspektiivist oluliste rajatiste suhtes.
Kahel toéostuspiirkonna krundil puuduvad hooned, kuhu saaks neid vajaduse korral tdiendavalt rajada. Uute
tootmiskruntide moodustamise ja neile hoonete ehitamise potentsiaal on arvestatav, sest
todstuspiirkonna sisene vdimalik arendatav maa on suure pindalaga ning hoonestamata. Uhtlasi tagab
piirkonnasisene paiknemine tdenaoliselt erinevate kommunaaliihenduste olemasolu.

Suurematest kohalikest ettevGtetest on Lihula maantee t66stuspiirkonnas esindatud AS Imatra elekter,
0U Vviike Mammon ja Tene kaubandus OU. Peamiselt tegelevad need ettevdtted erinevate saaduste
hulgimiiligiga, kaubaveoga maanteel ning tootva to0stusega (tdpsemalt vt. Tabel 3). Piirkonnas tegutseb
kokku 14 eraldiseisvat ettevotet, millele pakub inimressurssi laheduses asuvad Haapsalu linna ja selle
lahiimbruse tiheasustatud piirkonnad. Neis piirkondades elab kombineeritult iile 15000 inimese, mis
tdhendab, et (ldiselt vajamineva t66jou osas markimisvaarseid puuduseid esineda ei tohiks. Lisaks on
piirkond erinevate transpordiiihendustega hasti varustatud ning soodustab seeldbi ka kaugemalt tulevate
inimeste hdivamist.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Lihula maantee toostuspiirkonnal puuduvad suuremad viliskeskkonnast tingitud piirangud
majandustegevuses osalemiseks, samas Uldist arenguperspektiivi parendavaid detaile on mitmesuguseid.
Peamised todstusala probleemid on seotud kalmistupoolse alaga, mis on abilinnapea sonul
majandustegevuse poolest vadheaktiivne. Linnavalitsuse s6nul oleks sinna asjakohane ehitada
autotranspordi baas, mis viiks erinevad bussid kitsast linnaruumist valja. Lisaks puuduvad piirkonnas
toidupoed. Lihula mnt piirkonnale pakuks tdiendavat arenguperspektiivi ka samanimelise maantee remont
ja tdnava laiem korrastamine, et tegu oleks esindusliku, aga ka samas igatepidi ligipddsetava piirkonnaga.
Piirkonna arenguperspektiiv on hea ning tegevusalad erinevate ettevGtete vahel laialdaselt jagunenud nii
kaubanduse, puidut66tlemise, mootorsoéidukite hoolduse, kaubaveo kui ka erineva toodangu miiiigi alal.
Arenguperspektiivi soodustab ka voimaliku t66jou kattesaadavus ja geograafiline eelis paiknemise osas.



Lihula maantee t66stuspiirkond jaguneb kahekiimneks krundiks, kus tegutseb 14 ettevotet (vt. Tabel 3).
Maaomandi tdhenduses on need krundid ettevotete, era kui ka riigiomandis (80% ulatuses ettevotete). See
tdhendab, et tdiendavad maaomandist tingitud ettevétluspiiranguid seal suures mahus esineda ei tohiks.
Piirkonda Ghendab teiste asulate ja piirkondadega lai teedevorgustik ning koigil kinnistutel on vérgu kaudu
elektrithendus. Lisaks on tootmishoonetel vee- ja kanalisatsioonilihendused ning erinevad kiittestisteemid,
mis muudavad need hooned kasutatavaks aastaringselt.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et pakkuda pohjalikumat sisendit Lihula maanteel tegutsevatest ettevotetest, nende
majandustegevusest ja toOtajatest, on asjakohane need allolevas tabelis valja tuua ning nende peamisi
tegevusvaldkondi, tootajate arvu ja kdivet analtitsida.

TABEL 3 LIHULA MAANTEE TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS®

ETTEVOTTE ETTEVOTTE TEGEVUSVALDKOND TOOTAJA | KAIVE 2021
NIMI TE ARV

Elering AS Elektrienergia lilekanne; Elektrienergia miik; Maagaasi

Glekanne ja jaotus maagaasvorgu kaudu 087,24€
0oU Aarete KV Kinnisvarabiroode tegevus 1 65 218,28€
llves Motors Mootorsdidukite hooldus ja remont 4 211 728,03€
ou
OU Quantum Enda vdi renditud kinnisvara uiirileandmine ja kditus; Info 92 830,5€
RE Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine puudub
Antiigiladu OU  Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine ja kiitus; Info 0€

Muude kasutatud kaupade jaemuuk kauplustes; puudub

Antiikesemete jaemiitik kauplustes

ou Viike Kaubavedu maanteel; SGitjate muu maismaavedu; Enda 2 289 103,74€

Mammon vOi renditud kinnisvara Gdrileandmine ja kaitus

AS Neste Eesti  Mootorikiituse  jaemiiik, sh tanklate tegevus; 46 292 336
Mootorikituse hulgimiik; Vedelike ja gaaside 114,7€
ladustamine

OU Evereng Autode tehniline Ulevaatus; Jaemiik muudes 4 152 049,39
spetsialiseerimata kauplustes; Autopesu jms teenindus;
Enda voi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus

AS Propaan Muu vedel- ja gaaskltuse jms hulgimiik; Muude 46 9748 747,99
vahetoodete hulgimiiik; Enda voi renditud kinnisvara
Glrileandmine ja kaitus

Tene Kokkupandavate puitehitiste (saunad, suvilad, majad) ja 88 11690 241,93

Kaubandus OU nende elementide tootmine

Ragn-Sells AS Tavajaatmete kogumine; Ohtlike jadatmete kogumine; 278 33010660,12

Tavajaatmete tootlus  ja kdrvaldus; Muude
puidutdootlemissaaduste tootmine, sh hakkepuit, puitvill
jms; Ohtlike jaatmete too6tlus ja kdrvaldus; Muud mujal
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liigitamata aritegevust abistavad tegevused;
Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine;
Jaatmete ja jadkide hulgikaubandus, taara ja pakendite
kokkuost; Muu muijal liigitamata masinate, seadmete jm
materiaalse vara rentimine ja kasutusrent

AS  Haapsalu Kanalisatsioon ja heitveekaitlus; Veekogumine, -to6tlus 20 1723 309,16€
veevark ja -varustus; Torustiku, kitte- ja kliimaseadmete
paigaldus
RSConnect OU Enda vGi renditud kinnisvara tirileandmine ja kditus Info 68 255,04
puudub
AS Imatra Elektrienergia miiik ja elektrienergia jaotus 4 34 111
elekter 398,05€

Lihula maantee toostuspiirkonnas tegutsevad suuremad kohalikud ettevotted pakuvad t66d 94 inimesele
ning nende kogukdive oli 2021. aastal ligi 46 miljonit eurot. Lisaks sellele pakuvad piirkonnale olulist
toohdGivet ja majandustegevust teised suuremad ja vaikesemad ettevotted ning nende mitmekilgsus
piirkonnas kinnitab asjaolu, et tegu on arenguvdimelise to6stuspiirkonnaga.

2.4. HAAPSALU SUUR-HOLMI TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Suur-Holmi t66stusala asub peamiselt Haapsalu lahes oleval poolsaarel, mis jadb Haapsalu linnakeskusest
sbltuvalt asukohast 2,5-3 km kaugusele. EttevGtlusala pindala on ligikaudu viis hektarit ning on piiratud
laienemisvdimalustega. Uhelt poolt on see geograafilise paiknemise t&ttu, teiselt poolt on juba enamus
kinnistuid elamumaana hdivatud voi neil on sellekohane detailplaneering. Poolsaareline paiknemine
tdhendab seda, et tegu on ahvatleva elamumaaga, mistottu eelistatakse seal keskkonna heaolu
sailitamiseks pigem elamumaade arendust. Ligipdds tooOstusalale on piiratud, sest tegu on suuresti
elamukruntidest koosneva piirkonnaga, kus suuremahuline t66stus tekitaks tdendoliselt vastakaid
arvamusi. Parem ligipaas sealsetele toostustele voiks olla pigem mere kaudu, kuid ka see eeldab teatud
vadljakutseid nagu sadamate arendus ja nende lepinguline haldamine jom. Inimeste ligipddsu osas on
vOimalused laiemad — to6stusalasse on vdimalik jouda nii bussiga kui ka oma transpordivahenditega.
Eelnevalt kirjeldatu pd&hjal saab véita, et Suur-Holmi piirkond pakub ligipddsetavuse ja asetuse osas
mitmeid valjakutseid ning nende tdpsem mdotestamine vajab tdiendavat analiilsi erinevate osapoolte
vahel ning kdesolevas analliusis see ei kajastu.

Suur-Holmi todstusala iseloomustavad hoonete poolest peamiselt tootmishooned: garaaZid-tookojad,
muud tootmishooned, mehhaanika t66kojad, toodanguhoidlad ja kalatehas. Nendes tegeletakse
peamiselt tootva toostuse, seadmete hooldustoode, toiduainetdostuse ja kiittedlide hoiustamisega.
Tulenevalt sellest, et tegu on edaspidi pigem elamurajoonina kavandatud piirkonnaga, siis on tdendoline,
et Suur-Holmi piirkonnas soodustatakse pigem elamute arengut kooskdlas turismialaste arendustega.
Turismialased arengud ja sellele orienteeritus voib tdhendada, et téostuste areng jaab tagaplaanile, sest
tegu on asukoha t&ttu atraktiivsema elu- ja turismipiirkonnaga kui té6stuspiirkonnaga. Uhtlasi on selles
piirkonnas keeruline to0stust laiendada, sest selleks puudub vajaminev territoorium.



PILT 4 SUUR-HOLMI TOOSTUSALA

Biirgermeistri holm

(Suur Holm)
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Suur-Holmi to0stusala arengupotentsiaal on piiratud, sest see asub piirkonnas, mis ei ole tddstuse
arendamise perspektiivist soositud. Todstusala asub kiill linnakeskuse ldahedal, kuid see on pigem takistav
kui arendav faktor, sest soodne asukoht soosib seal pigem heaoluteenuste arengut ja elamute ehitust.
Olemasolev t66stus saab piirkonnas tegutseda, aga selle laienemine on pigem ebatdendoline. Viiel
toostuspiirkonna krundil puuduvad hooned, kuhu saaks vajaduse korral neid té0stuspiirkonna siseselt
tdiendavalt ehitada. Nende kruntide olemasolu vdimaldab vdikesemahulise ettevotluse arendamist
piirkonnas, juhul kui tegutseda hairinguvabalt ning mitte vajada suurte veokite ligipaasu piirkonda.

Suurematest kohalikest ettevdtetest on Suur-Holmi té6stuspiirkonnas esindatud OU Parila klaas, OU Airon,
0U Morobell ja AS Eesti Lindsaw. Peamiselt jagunevad need ettevdtted valdkondlikult tootva todstuse
vahel (vt. Tabel 4). Piirkonnas tegutseb kokku 12 eraldiseisvat ettevétet, millele pakub otsest inimressurssi
Haapsalu linn ja selle Iahiimbrus. Otseseks inimressurssiks neis piirkondades voib pidada umbes 15000
inimest, mis voiks erialaspetsiifikaid arvesse vGtmata selle piirkonna jaoks rahuldav olla.

Vdimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Suur-Holmi tédstuspiirkonnal on markimisvaarsed sisemised ja valimised piirangud majandustegevusse
panustamisel. Piirkonna toostuse arenguperspektiiv ei ole kuigi tugev, vOttes arvesse Haapsalu linna
detailplaneeringuid, mis ndaevad Suur-Holmi piirkonda pigem turismisihtkohana. Sellest tulenevalt ei
toimu piirkonnas ka laiendust to6stusalaselt. Olulisemad kitsaskohad puudutavad eelkdige geograafilisi
piiranguid, mis muudavad ettevétete ja todstuste laienemise darmiselt komplitseerituks. Uhtlasi on teede
olukord toostuse perspektiivist Suur-Holmi piirkonnas vilets — suuremate veokitega ligipdds on vaga
keeruline. Samas kui Suur-Holmi ettevétted on teenindatavad vdikesemate veokitega, siis ei valista selline
teede olukord taielikult tddstuspiirkonna edasist arengut. Uhtlasi ei tekita viiksemad veokid piirkonnas nii
suurt hairingut elanikele ja puhkajatele kui suured veokid.

Suur-Holmi té6stuspiirkond jaguneb 21-ks krundiks, kus tegutseb 10 ettevotet (vt. Tabel 4). Maaomandi
tdhenduses on need krundid ettevotete ja eraomandis (ligi 85% ulatuses ettevGtete). Kdesolev tahendab
seda, et olemasolevate tootmis- ja drimaade puhul markimisvaarseid turupiiranguid esineda ei tohiks.
Turupiirangud on peamiselt seotud elamumaade jarjest suurema osakaaluga piirkonnas. Suurel osal
kinnistutel on olemas koik kommunikatsioonid, sh kuttesiisteemid, mis muudavad need hooned
maksimaalselt kasutatavaks aastaringselt.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus



Selleks, et pakkuda pd&hjalikumat Ulevaade Suur-Holmi piirkonnas tegutsevatest ettevbtetest, nende
majandustegevuse ulatusest ja tootajate arvust, on asjakohane need allolevas tabelis vilja tuua ning tabeli
pohjal markimisvaarsed kohalikud ettevotted valja tuua ning neid analidsida.

TABEL 4 SUUR-HOLMI TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS®

ETTEVOTTE ETTEVOTTE TEGEVUSVALDKOND TOOTAJA | KAIVE 2021
NimMI TE ARV

Haapsalu Kanalisatsioon ja heitveekaitlus; Veekogumine, -t66tlus 20 1723 309,16€
veevark ja -varustus; Torustiku, kutte- ja kliimaseadmete
paigaldus
Sadamate Muud  veetransporti  teenindavad  tegevusalad; 1 29 151,32¢€
investeeringud Puhkemaja
ou
0oU Modify Enda voi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus 3 546 526,02€
Majutusinfo Veebiportaalide tegevus 1 80 609,14€
ou
Haapsalu Enda vGi renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus; Info 37 107,01€
Invest grupp Jaemiilk muudes spetsialiseerimata  kauplustes; puudub
ou Soiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t)
rentimine ja kasutusrent
OU Parila klaas  Puidust uste, akende, aknaluukide ja nende raamide 9 285 338,34€
tootmine (k.a varavad); Muude ehituspuusepa- ja
tisleritoodete tootmine; Lehtklaasi vormimine ja
tootlemine
0oU Airon Kilmvormimine ja -painutamine 5 783 406,35€
0oU Morobell Merekalaplik; Kalade, vahilaadsete ja kalatoodete 113 10 380
hulgimiik; Kala, vahilaadsete ja limuste to66tlemine ja 492,05€
sailitamine; Spetsialiseerimata hulgikaubandus; Ajutise
t66jou rent; Kaubavedu maanteel; Muud veetransporti
teenindavad tegevusalad
AS Eesti Valdusfirmade tegevus; Enda voi renditud kinnisvara 35 238 207,93€
Lindsaw Glrileandmine ja kaitus
Holmi Holding Hotellid Info 0€
ou puudub

Suur-Holmi tédstuspiirkonnas tegutsevad markimisvaarsemad kohalikud ettevotted pakuvad t66d 151
inimesele ning nende 2021. aasta kaive oli ligi 9,5 miljonit eurot. Seda tdiendavad vaikesemad ja
suuremad kohalikud ning Uleriiklikud ettevétted.
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2.5. HAAPSALU KILTSI TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Kiltsi todstusala asub médda Adsmae-Haapsalu-Rohukiila maanteed Rohukiila poole sdites umbes 4 km
kaugusel Haapsalu keskusest. Potentsiaalse ettevGtlusala pindala on ligi 30,5 hektarit, mis omab sealse
avatud ala t6ttu tdiendavat laienemisvoimalust umbes 10 hektari ulatuses. Kiltsi to0stusala iseloomustab
ligi 25 hektarit riigiomandis ilma ehitisteta tootmis- ja drimaad ning vahemal maaral era- ja driomandis
tootmis ning drimaad. Ehitistega kruntidel paiknevad peamiselt lao- ja tootmishooned. Nendes
tegeletakse peamiselt kinnisvara iiiirile andmisega ja tootva toostusega. Tulenevalt sellest, et tegu on
suuresti hoonestamata piirkonnaga, siis on tdendoline, et need valdkonnad ei jda ainukeseks Kiltsi
piirkonnas ning soovi korral saab seal teha tdiendavaid arendusi.

Kiltsi toostusalas on tdiendavat Uldkasutatavat maad, mida saaks vajaduse korral lisaks ettevotlus- ja
toostusmaana kasutada. Avatud planeering tahendab tdiendavalt seda, et tegu on ideetasandil vordlemisi
suure téostuspotentsiaaliga piirkonnaga, sest ruumi ehitamiseks ja laienemiseks on vajaduse korral
piisavalt. Té6stusala vahetus naabruses paikneb Kiltsi lennuvili ja l3heduses asub Rohukiila sadam. Uhtlasi
on Kiltsi toostusalal arvestatav (ilhendus Haapsalu linnaga ning hea ligipads Haapsalu — Laikiila maanteelt.
Soiduvahendi puudumise korral on sinna ka vordlemisi mugav Uhistransporti kasutades liikuda.

PILT 5 KILTSI TOOSTUSALA

O Kiltsi killa, Haapsalu linn, Laine maakond
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Kiltsi toOstusala potentsiaal on ebaselge ning kohati piiratud, sest piirkonnas on nii looduskeskkonnast, kui
ka planeeringutest tulenevaid piiranguid. Uhelt poolt soodustab justkui Kiltsi tédstusala paiknemine
piirkonna arengut, kuid see pole taganud sinna tervikliku tdostusala tekkimist. Olemasolevad
hoonestamata krundid loovad aluse véimalikuks arenguks, aga nende paiknemine keeruliste tingimustega
piirkonnas takistab nende mitmekilgset arengut. Viieteistkiimnel t66stusala krundil puuduvad hooned,
kuhu saaks véimaluse korral neid ehitada. Lisaks on markimisvdarse arengupotentsiaaliga ka voimalikud
arengumaana kasitletud maatilikid. Ka need on suuresti hoonestamata ning tdiendavaks kruntide
jaotamiseks ja arendamiseks valmis oma pindala suuruse poolest.

Vottes arvesse Kiltsi tdostusala hoonestamata ala suurust ja lennuvilja véimalikku sihtotstarbelist
kasutamist, on labi kdinud méte rajada sinna vdikelennukite hoolduse, garazeerimise ja remondi teenuste
pakkumise véimekus. Lisaks kasutatakse lennuvilja ala erinevate sadama tegevusega seotud kaupade ja



materjalide hoiustamiseks, seega oleks vGimalik sinna soovi ja vGimaluse korral rajada suuremahuline
sadama logistikakeskus, mida soosib piirkonna paiknemine ja vaba ruumi olemasolu.

Suurim kohalikult toimiv ettevdte on Weldmet Solution OU, mis tegeleb peamiselt metallkonstruktsioonide
tootmisega ning teenis 2021. aastal ligi 2 miljonit eurot kaivet (vt. Tabel 5). Piirkonnas on kokku viis
eraldiseisvat ettevotet, millele pakub otsest inimressurssi Kiltsi kiila, kus elab 57 elanikku ning lahedalasuv
Haapsalu linn koos linnaldhedaste piirkondadega kokku ligi 15000 elanikuga’. Todstuspiirkonna arenedes
muutub téendoliselt just Haapsalu linna lahedus eriti oluliseks.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Kiltsi kiila toostuspiirkond on suurte véimalustega, kuid samas ka markimisvaarsete piirangutega piirkond.
Piirkonna to0stuse arenguperspektiiv on Uldiselt mitmekiilgne, kuid ei ole selged tdapsed arendamise
tingimused, eelkdige riigiomandis kruntidel. Riigiomandis kruntidel puuduvad selged Uldtingimused
teedevorgustiku (sh mahasoitude osas), ehituslubade ja kommunikatsioonide osas. Taiendavalt
raskendab nende rajamist keeruline paepinnas umbes 30 cm sligavusel maapinnast, looduskaitselised
piirangud ning keskkonnareostuse alased piirangud, mis on tingitud endise sGjavdelennuvilja tegevusest
(maapind on reostunud ja kaevetddd sellest tulenevalt piiratud). Ettevotjate perspektiivist piirkonda
lilemadra arenguvoimeliseks ei peeta. Linnavalitsus ndeb piirkonnas arenguperspektiivi eelkdige
paikeseparkide rajamisel ning laiemalt erinevale taristule suuremat tdhelepanu péorates.

Kiltsi toostuspiirkond jaguneb kahekiimne kaheks krundiks, kus tegutseb viis ettevotet (vt. Tabel 5).
Maaomandi liigituses on need krundid ettevétete, era ja riigiomandis (ligi 65% riigiomandis). See tdhendab,
et piirkonna to0stuse areng soltub suuresti KOV planeeringutest ja riigiga suhtlemise ning asjaajamise
suutlikkusest. Kommunikatsioonide tahenduses puuduvad kolmel ettevottel kdik kommunikatsioonid ning
koik Ghendused on olemas ainult kahel ettevottel. Selline olukord muudab hooned piiratult kasutatavaks.

Toostusalal tegutsevate ettevdtete kirjeldus

Selleks, et pakkuda mitmekilgsemat Ulevaadet Kiltsi to0stusalas tegutsevatest ettevotetest, nende
majandustegevusest ja tootajate arvust, on asjakohane need allolevas tabelis vilja tuua ning selle pdhjal
markimisvaarsed kohalikud ettevotted valja tuua ning tabeli all neid analidsida.

TABEL 5 KILTSI TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS®

ETTEVOTTE ETTEVOTTE TEGEVUSVALDKOND TOOTAJA | KAIVE 2021
NIMI TE ARV
Odin Arvutialased konsultatsioonid 2 70902,13€
Consulting OU
Kopelson OU Enda voi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus 1 14 855€
0U Savoia Enda voi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus Info 0€

puudub
OU Kallas-plast  Enda v&i renditud kinnisvara tiirileandmine ja kiitus 2 11 500€
WeldMet Muude metallkonstruktsioonide ja nende osade 12 1903 930,4€
Solution OU tootmine; Enda v6i renditud kinnisvara Girileandmine ja

kaitus
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Kiltsi kiila toostuspiirkondade ettevétlustulemused on vordlemisi tagasihoidlikud, v.a WeldMet Solution
OU. Piirkonnas toimivad ettev&tted pakuvad kokku 17 toékohta ning toodavad aastas kiivet ligi 2 miljonit
eurot. Uhtlasi puudub Kiltsi piirkonnas suuremate ileriiklike ettevStete osakaal, mistdttu v&ib kohalikul
vaikeettevotlusel pohinev piirkond kohati ebastabiilne olla.

2.6. LINNAMAE TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Linnaméde toostusala asub Keila-Haapsalu maantee &ares, ligi 14 km kaugusel Haapsalu keskusest.
Ettevotlusala pindala on erinevate territooriumide |G8ikes kokku 10 ha, mis omab markimisvaarset
laienemisvéimalust. Linnamde té6stusala Umbrust iseloomustab hoonestamata planeering, mida kinnitab
ka asjaolu, et toostusala lahiimbruses on kokku ligi 16 ha maatulundusmaad, mida saaks vajaduse korral
toostusalana laiendada. Markimisvadrse maa olemasolu tdhendab seda, et tegu on potentsiaalse
piirkonnaga. Uhtlasi asub Linnamée td6stusala vérdlemisi Iihedal Haapsalu linnale — umbes 15 minutilise
autosdidu kaugusel, mis soodustab téordannet Linnamde tddstusalale. Sdiduvahendi puudumisel on
Linnamade toostusalale vdimalik liigelda ka Uhistranspordiga, kasutades selleks Linnamae voi Oru kila
peatusi.

Linnamde toostusala iseloomustavad ehitiste poolest peamiselt erinevad tootmishooned, todkojad-
garaazid, laohooned, sh viljakuivatid. Nendes tegeletakse peamiselt péllumajandusaaduste kasvatamise,
nende téoétlemisega ja erinevat sorti tehnika hooldamisega. Praegu on tegemist peamiselt
pollumajandusliku  tegevusega tegeleva piirkonnaga, millel on mitmekiilgseid vdimalusi
tegevusvaldkondade laiendamiseks.

PILT 6 LINNAMAE TOOSTUSALA
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Linnamde tooOstusala arengupotentsiaal on suuresti tinglik. See asub kill téostuse arendamise
perspektiivist vordlemisi soodsas kohas, aga ettevotlusala laiendamisega kaasneksid ka tdiendavad taristu
ja elutingimuste valjakutsed. Kui todstusala peaks markimivaarselt laienema, siis on vajalik edasi arendada
nii elukeskkonda kui ka Uhendusi. Ldhedalolevad laienemispotentsiaaliga krundid loovad vdimaluse
arenguks, kuid eeldavad tdiendavaid investeeringuid. Viiel té6stuspiirkonna krundil puuduvad hooned,
kuhu saaks vajaduse ja vGimaluse korral neid tdiendavalt rajada. Uute tootmiskruntide moodustamise ja
neile hoonete ehitamise potentsiaal on kdrge, sest potentsiaalne arengupiirkond on suuresti



hoonestamata ning see hdlmab enda all markimisvaarset pindala, mida saaks t66stuspiirkonna arenguks
kasutada.

Suurematest kohalikest ettevdtetest on Linnamae tddstuspiirkonnas esindatud OU Kolm Otti, OU Arne
Tamm ja OU Uiirivara. Peamiselt jagunevad need ettevdtted valdkondlikult teravilja kasvatuse ja
kinnisvara uiirileandmise vahel. 30% ettevotetest kuulub teravilja kasvatamise ja to66tlemise valdkonda
ning 20% kinnisvara Uirileandmise valdkonda, kdibe poolest on suurim valdkond teravilja kasvatamine,
mille aastakaive oli Gle miljoni euro (vt. Tabel 6). Toostusalas tegutseb kokku 11 eraldiseisvat ettevotet,
millele pakub otsest inimressurssi 372 Linnamae kiila elanikku ning kaudset inimressurssi 14 km kaugusel
olev Haapsalu linn, kus elab koos ldhipiirkondadega kokku ligi 18000 inimest®°.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

EttevOtjad peavad Linnamde toostuspiirkonna vdimalikeks arengupiduriteks viletsat elektri- ja
internetiiihendust. Elektrilihenduse véimalikuks parendamiseks oleks piirkonda vaja tdiendavat 110kV
alajaama, et to6stuspiirkond saaks mitmekesisemalt areneda. Internetithenduse puhul oleks oluline, et
see oleks kaabliga ja stabiilne, lle 6hu internetti peetakse piirkonnas aeglaseks ja kergesti (le
koormatavaks, eriti suvel. Lisaks on probleeme lihistranspordi ebaregulaarsusega, mis muudab piirkonnas
ja piirkonda liiklemise keeruliseks. Uhistranspordi probleem ei ole aga fundamentaalne arengupidur, vaid
see viitab laiemale probleemile, milleks on ettevétjate sénul laiem elukeskkonna tdisvaartuslikkus. Vahem
oluliseks ei peetud sotsiaalse turvatunde kasvatamist, sh koolide ja lasteaedade véimalikku laiendamist.
Selleks, et neid probleeme lahendada, on ettevétjate sénul oluline tagada mitmekilgne infovahetus
erinevate osapoolte vahel ning seeldabi mitmepoolselt valja t66tada voimalikud lahendused tekkivatele
probleemidele.

Geograafilise paiknemise perspektiivist puuduvad Linnamdae to0stuspiirkonnal markimisvaarsed piirangud
majandustegevuseks. Toostuspiirkond paikneb Haapsalu linna vahetus |dheduses ning on erinevate
tegevusvaldkondade vahel mitmekiilgselt jagunenud. Mitmekiilgsed valdkonnad tagavad t66stuspiirkonna
jatkusuutlikkuse ka siis kui méni valdkond peaks piirkonnast kaduma. Uhtlasi on té6stusalal tegutsevate
ettevotete tegevusvaldkonnad sidusad, mis tdhendab seda, et on véimalik tdiendavat t6ostuseks
vajaminevat teenust piirkondlikult sisse osta (nt. teravilja kasvatuse puhul transporditeenust).

Linnamde toostusala jaguneb 20 krundiks, kus tegutseb 11 ettevGtet (vt. Tabel 6). Maaomandi
perspektiivist on need krundid ettevétete, era kui ka munitsipaalomandis, mh 65% ulatuses ettevotete
omanduses. Kruntide selline jaotumine viitab sellele, et maaomandist tingitud ettev&tluspiiranguid
Linnamae to0stusalas esineda ei tohiks. Piirkonda Gihendab teiste asulate ja piirkondadega mitmekiilgne
teedevdrgustik ning tihistranspordiiihendus. Uhtlasi on suurel enamusel kruntidest elektriiihendus ning
toostushoonetel nii vee kui ka kanalisatsioonilihendus koos kiittelahendusega. Laohoonetel ja
viljahoidlatel see enamasti puudub, kuid vajaduse korral on piirkonnas valmidus tdiendavateks liitumisteks
olemas.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et analliiisida Linnamae toostusala ettevotteid, nende majandustegevust ja tootajate arvu, on
asjakohane need allolevas tabelis valja tuua. Tabel aitab ettevotlusalal tegutsevaid ettevétteid kirjeldada,
mh tuvastada nende aritihingu vorm, tegevusvaldkonnad ja kdive 2021. aastal.

TABEL 6 LINNAMAE TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS®

ETTEVOTTE ETTEVOTTE TEGEVUSVALDKOND TOOTAJA | KAIVE 2021

NiMI

AS Krooning Mootorikituse jaemiilik, sh tanklate tegevus; Jaemuik 22 20 841
spetsialiseerimata  kauplustes, kus on (lekaalus 358,48€
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toidukaubad, joogid ja tubakatooted; Muu teenindus;
Mootorikituse hulgimiik

Landline OU Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; 3 145 515,65€
olitaimeseemnete kasvatus; Metsavarumine;
Metsamajandust abistavad tegevused

Tormit OU Enda vGi renditud kinnisvara Ulrileandmine ja kaitus; Info 6513,89€
Muu jaemiik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge puudub
00U Udirivara Enda v&i renditud kinnisvara Girileandmine ja kaitus; 1 510 288,64€

Hoonehalduse abitegevused

oU Orumer Veoste ekspedeerimine; Muude pealisrGivaste tootmine, 3 201 268,42€
k.a ratsepatéd; Enda vOi renditud kinnisvara
Glrileandmine ja kaitus

OU Aimaveod Kaubavedu maanteel 2 92 128,05€
0U Kolm Otti Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; 1 268 543,9€
Olitaimeseemnete kasvatus
Falmar OU Kaubaladude t66 Info 0€
puudub
OU Arne Tamm  Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; 4 766 783,46€
olitaimeseemnete kasvatus; Soodakultuuri- ja

heintaimekasvatus jm (heaastaste pollukultuuride
kasvatus; Taimekasvatuse abitegevused

0U Metlin Jahindus ja seda teenindavad tegevusalad; Puhkemaja 1 40 596,94

Linnamaée toostusalal tegutsevad méarkimisvaarsemad kohalikud ettevotted pakuvad t66d kuuele inimesele
ning tootsid 2021. aastal iile 1,5 miljoni eurot kdivet. TO6hGivet ja majandustegevust tdiendavad olulisel
maaral vaikesemad ja suuremad regionaalsed ning teiste regioonide ettevotted. Tegu on kdige vaiksema
kohalike ettevotete poolt pakutavate tookohtade arvuga to6stuspiirkonnaga.

2.7. PALIVERE TEHASE TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Palivere tehase peamine tédstusala asub Adsmae-Haapsalu-Rohukiila maantee laheduses, Palivere-Oonga
maantee aares, ligi 25 km kaugusel Haapsalu keskusest. Toostusala pindala on erinevaid sealseid
territooriume kombineerides kokku iile 38 ha, (ihtlasi on sellel markimisvaarsed laienemisvoimalused ligi
13 ha ulatuses. Palivere to6stusala iseloomustab erinevate suurustega tootmis -ja laohoonete olemasolu.
Laienemispotentsiaaliga maa on aga suuresti hoonestamata maatulundusmaa. Markimisvaarse
laienemismaa olemasolu tahendab seda, et tegu on vdimaluse korral vordlemisi potentsiaalse piirkonnaga
vahemalt ideetasandil. Piirkond asub Haapsalust 20-minutilise autosdidu kaugusel, oma sdiduvahendi
puudumisel on vdimalik piirkonda liigelda ka bussiga, milleks kulub 30 minutit (Tehase peatus). Uldiselt on
Uhistransport hasti korraldatud ning iihendab piirkonda teiste alevike ja kiiladega, mis pakub tdiendavat
arenguperspektiivi. Igapdevane liiklemine oma sdiduvahendiga vOib tdusvate kitusehindade tottu
igapaevaselt liigeldes kulukaks osutuda, aga ka selle probleemi korral on voimalik erinevaid kompromisse
s6lmida.



Palivere tehase t66stusala iseloomustavad ehitiste poolest peamiselt erinevad tehased, tootmishooned,
mehhaanikatéokojad ja pollumajandushooned (laudad, viilhallid jne). Nendes tegeletakse peamiselt
puidutéostuse, elektronkomponentide tootmisega, pollumajanduslike abitegevustega, metallitoodega
ja klaasitoodega. Tootva toOstuse suur osakaal toostusalal vahendab mingil méaaral selle ala volatiilsust ja
vastavalt vajadusele kohanemisvéimet. Samas on piirkonnal ka markimisvaarne laienemisvdimalus, seega
on voimalik toostusala tdiendavalt arendada.

PILT 7 PALIVERE TEHASE TOOSTUSALA
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Palivere toostusala potentsiaal on vordlemisi asjakohaselt realiseeritud. Olemasolevad krundid on
ettevGtete poolt osaliselt hdivatud ning hoonestatud ja neid kasutatakse tdendoliselt sihtotstarbeliselt.
Uhtlasi on v&imalik keskusevilisel territooriumil tegutseda vdrdlemisi hairinguvabalt kohalike elanike
suhtes. Uute tootmiskruntide moodustamine ja neile hoonete ehitamise potentsiaal on voimalik t66stusala
piires. Toostusala laiendamine on vordlemisi piiratud nii maaomandi kattesaadavuse kui ka véimalike
kommunaaliihenduste osas, mis ei ole Palivere piirkonnas kdige paremad. Olemasolevate ettevotete
tegevuse laiendamine vajab siiski tdiendavat ressurssi ja planeerimist.

Suurematest kohalikest ettevotetest on Palivere tehase t66stuspiirkonnas esindatud Nordic Lumber AS,
AS Tradex ja AS Pal-Klaas. Peamiselt jagunevad need ettevotted valdkondlikult puidutddstuse,
elektronkomponentide ja lehtklaasi toostustesse (vt Tabel 7). Toostuspiirkonnas tegutseb kokku seitse
unikaalset ettevotet, millele pakub otsest inimressurssi 677 Palivere aleviku elanikku ning kaudset
ressurssi ldhedalasuvad alevikud™. Véttes arvesse ettevdtete spetsiifilisi tegevusvaldkondi ja tdenoliselt
suurenevat tootajate vajadust, voib saadaolevast inimressurssist puudus tulla ning t66joudu oleks vaja
kaugemalt importida. Selle leevendamiseks on ettevotjad réhutanud vajadust elamuarenduse jarele, et
tagada piirkonna to66joule elukohti. Arendust toetavad vdimalikud riiklikud abiprogrammid kinnisvara
regionaalseks arendamiseks.

Vdimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Palivere tehase toostusala voimalikud piirangud seisnevad peamiselt eelnevalt pdgusalt mainitud
vOimalikus inimressurssi puudumises ja toostusala kaugusest erinevatest suurematest asulatest. Samas
arenguperspektiivi poolest on piirkond vordlemisi rikas, eelkdige vdimaliku territoriaalse laienemise osas.
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Uhtlasi on todstusala ettevdtete vahel erinevate tegevusvaldkondade vahel jagunenud, mis tdhendab seda,
et kui moned ettevotted kaduma peaksid, siis koos sellega ei kao kogu tédstuspiirkond tervikuna.

Palivere tehase toostusala jaguneb liheksaks krundiks, kus tegutseb seitse ettevotet (vt. Tabel 7).
Maaomandi tdhenduses on need krundid koik ettevotete omanduses. Kruntide ettevotete vahele
jaotumine viitab sellele, et piirkonna saadaolev ettevétluslik potentsiaal on saavutatud, aga samas on
voimalikud ka erinevad ettevotete tegevusalade muutused. Piirkonda Uhendab teiste asulate ja
piirkondadega hea teedevdrgustik ning regulaarne Uhistransporditihendus. Lisaks on suurel enamusel
kruntidel kdik voimalikud kommunaaliihendused saadaval ja neid ka kasutatakse, kuid probleeme esineb
Palivere tehase to0stusalal elektrivorgu labilaskevéimega. Elektrivorgu probleemi lahendamiseks oleks
vaja rajada uus elektriliin Risti ja Palivere vahel ning seejuures lhendada Palivere Taebla suunal.
Taiendavalt saaks elektrivérgu probleemi lahendada kohalikku karjaari alajaama rajamisega, mis varustaks
toostusest ja elamumajandusest tingitud elektrivajadusi, sh pakuks laienemiseks vajalikku elektrivéimsust.
Lisaks saaks karjaari piirkonda kasutada tdaiendavalt paikesepaneelide pargina.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et kaardistada Palivere tehase to0stusala ettevotteid, nende majandustegevust ja to6tajate arvu,
on need asjakohane allolevas tabelis vélja tuua. Tabel aitab to66stusalal tegutsevaid ettevotteid kirjeldada,
mh tuvastada nende aritihingu liik, tegevusvaldkonnad ja kaive 2021. aastal.

TABEL 7 PALIVERE TEHASE TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS

Ettevotte nimi | Ettevotte tegevusvaldkond Tootajate W
arv

Nordic Lumber  pyidy kuivatus, immutamine ja keemiline t66tlus; Muude 30 6408 583,44€
AS puitplaatide tootmine; Kanalisatsioon ja heitveekaitlus;

Kaubavedu maanteel; Veekogumine, -tootlus ja -

varustus; Enda voi renditud kinnisvara tGirileandmine ja

kaitus; Saematerjali tootmine; Mujal liigitamata moobli

tootmine; Veoste ekspedeerimine; Puidu ja puidu

esmatootlustoodete hulgimiitk

AS Tradex Elektronkomponentide tootmine; Metallitésétlus ja 48 4308 587,25¢
metallpindade katmine

OU Armer A & Traaditoodete, kettide ja vedrude tootmine Info 0€

Vv puudub

AS Pal-Klaas Lehtklaasi vormimine ja té6tlemine 26 4 358 027,08€

ou Muijal liigitamata triikkimine, k.a siiditriikk 1 585,78€

Brandmaker

oU Bellfire Muijal liigitamata moobli tootmine 76 6277 751,05€

Palivere Piimakarjakasvatus; Loomakasvatuse abitegevused Info 689 107,6€

pollumajandus puudub

Uhistu

Palivere tehase to6stusalal tegutseb kolm suuremat kohalikku ettevotet, mis pakuvad t66d 104 inimesele
ning tootsid 2021. aastal iile 15 miljoni euro kaivet. Teised kohalikud ettevotted on kadibe ja tootajate arvu
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osas tagasihoidlikumad, v.a OU Bellfire, mis ei ole ainult piirkondlik ettev&te. Sltumata sellest pakuvad
koik ettevotted olulist t66hdivet voimaliku arengupotentsiaaliga piirkonda.

2.8. RISTI TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Risti todstusala asub Adsméae-Haapsalu-Rohukiila ja Lihula mnt ristumiskoha laheduses, ligi 32 km kaugusel
Haapsalu keskusest. Toostusala pindala on erinevaid territooriume arvesse véttes ligi 8,6 ha, kuid sellel
puuduvad markimisvaarsed kohalikud laienemisvoimalused. Alevikust véljaspool on vdimalik laieneda
Palivere, Kuijoe ja Rehemdae suunal. Peamine potentsiaalne arengupiirkond on kolm krunti maantee aares,
kuhu on rajatud kaasaegsed mahasdidud ja taristu. Selle kogupindala on 2,7 ha. Risti to0stusala hooneid
iseloomustavad eelkdige erinevad toostushooned, téokoda-garaaz ja laohooned.

Peamise probleemkohana ei pruugi kohalik alevik, kus elab 535 inimest, piisavalt rikkalike
inimressurssidega olla, et piirkonda markimisvaarselt laiendada®?. Vajaduse korral ja vastavaid tingimusi
luues ei valista 32-kilomeetrine autosdit toorannet Haapsalust ega ka muudest Iahedalolevatest asulatest,
sh Harjumaa asulatest, eelkdige 15 km kaugusel olevast Turbast (964 elanikku) 3. Té6rinne eeldab aga
kindla konkurentsieelise loomist piirkonnas. Sdiduvahendi puudumisel on voimalik Ristile sGita Haapsalust
bussiga, mille kestus 34 minutit ehk igapaevaselt Ule tunni aja liiklemist. Turbast Ristile liiklemiseks kulub
igapaevaselt edasi-tagasi bussiga soitmiseks 40 minutit.

Eelnevalt kirjeldatud kruntide hoonetes tegeletakse peamiselt tootva todstuse, toitlustamisega ja kiituste
jaemiiligiga. Erinevate ettevdtlusvaldkondade esindatus tagab piirkonna mitmekiilgsema arengu, samas
on piirkonnas ka mitmeid passiivseid ettevotteid. Véimaluse korral oleks passiivsete ettevdtete ja maa
arvelt vdoimalik markimisvaarselt piirkonda arendada ning laiendada.

PILT 8 RISTI TOOSTUSALA

| X:653954788 V:605332.41
B:58,994870 L:24.092768
Kargusinfo:42 m

Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Risti toostusala potentsiaal on vdrdlemisi piiratud — see asub kaugel suurematest keskustest ning
Ishedalolevad piirkonnad ei paku piisavat t86jéu ressurssi. Uhtlasi on td6stuspotentsiaaliga piirkonnad
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Risti territooriumil hajusalt, mis raskendab nende Uhist ja tdisvaartuslikku laiendamist. Taiendavalt
raskendavad laiendamist sobimatu looduskeskkonnaga alad ja looduskaitsevoond, kuhu ei saa
tootmiskrunte ega hooneid planeerida. Piirkonna arengut soodustavad eelkGige olemasolevate ettevétete
mitmekdlgsed tegevusvaldkonnad, mis vOivad tdiendavate arengute korral té6stuspiirkonda oluliselt
mitmekesistada.

Suurematest kohalikest ettevBtetest on Risti toédstusalal esindatud AS Lidne Risti, OU Westoil ja OU
Enniste. Valdkondlikult jagunevad need ettevotted traaditoodete, kettide ja vedrude tootmise, jaemiiligi
ja metsavarumise valdkonda (vt. Tabel 8). To6stuspiirkonnas tegutseb kokku 11 eraldiseisvat ettevotet,
millele pakuvad otsest inimressurssi 535 Risti aleviku elanikku ning kaudset ressurssi |dahedalasuvad
alevikud ning mingil maaral ka Haapsalu linn koos ldhipiirkondadega, kus elab ligi 15000 elanikku®®. Pidades
silmas Risti aleviku kohalike ettevbtete vordlemisi madalat tookohtade arvu, siis vdiks jareldada, et
kohalikust piirkonnast ja selle Iahilimbrusest voiks t66jou leidmiseks piisata, aga see on suuresti séltuv
pakutava t60 liikidest.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Risti toostusala peamised piirangud seisnevad selle kauguses suuremate keskuste suhtes, mistGttu voivad
arengualased investeeringud Risti alevikku teatavat vastuolu kogeda. Samas territoriaalsest tdhendusest
on arenguperspektiiv suur, piirkonnas laiemalt on potentsiaalselt arendatavat maad ja seeldbi vGimalusi
ettevGtluse arendamiseks. Lisaks on piirkonda hiljuti ehitatud uus alajaam, mis on vdimeline tdiendavaid
arenguid ja tootmist elektrienergiaga varustama. Arenguperspektiivi pakub piirkonnale ka plaanitav
raudteelhendus suuremate keskustega nii regionaalselt kui ka Gleriiklikult.

Risti toostusala jaguneb 14 krundiks, kus tegutseb 9 ettevétet (vt. Tabel 8). Maaomandi tahenduses on
krundid nii riigi, era kui ka ettevitete omanduses (70% ulatuses siiski ettevotete omanduses). Kruntide
selline jaotus tdhendab, et tegu on aktiivse ettevotluspiirkonnaga, millest tulenevalt véiksid véimalikud
arengud ettevotete laiendamise ja arendamise osas toimuda. Piirkonda (hendab teiste asulate ja
regiooniga laiemalt teedevorgustik ning regulaarne Ghistransporditihendus. Lisaks on enamustel kruntidel
elektrithendus, vee, kanalisatsiooni ja kiittelahendused.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et kaardistada Risti to0stusala ettevdtteid, nende majandustegevust ja tdédtajate arvu, on need
asjakohane allolevas tabelis valja tuua. Tabel aitab toostusalal tegutsevaid ettevotteid kirjeldada, mh
tuvastada nende drilihingu vorm, tegevusvaldkonnad ja kaive 2021. aastal.

TABEL 8 RISTI TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS*

Ettevotte nimi | Ettevotte tegevusvaldkond Tootajate W

AS Laane Risti  Traaditoodete, kettide ja vedrude tootmine 474 912,96€

AL IDEE OU Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm Info 0€
materiaalse vara rentimine ja kasutusrent puudub

OU Primapluss  Kaubavedu maanteel 1 28 115,7€

ou Sopla Muude vahetoodete hulgimuik Info 1468,63€

arendus puudub

AS Krooning Mootorikituse jaemiik, sh tanklate tegevus; Jaemiik 22 20 841
spetsialiseerimata  kauplustes, kus on llekaalus 358,48€
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toidukaubad, joogid ja tubakatooted; Muu teenindus;
Mootorikituse hulgimiik

00U Westoil Jaemiitk spetsialiseerimata kauplustes, kus on tlekaalus 9 601 878,37€
toidukaubad, joogid ja tubakatooted

Olevi puukool Pdllumajandustoorme, elusloomade, tekstiilitoorme ja Info 0€

ou pooltoodete vahendamine puudub

Elering AS Elektrienergia llekanne; Elektrienergia miilik; Maagaasi 264 399 358
Glekanne ja jaotus maagaasvorgu kaudu 087,24€

OU Enniste Metsavarumine 1 127 826,08€

Risti toostusalal tegutseb kolm suuremat kohalikku ettevotet, mis pakuvad t66d 28 inimesele ning tootsid
2021. aastal iile 1,2 miljoni eurot kaivet. Vahem oluliseks ei saa pidada ka vaikesemate kohalike ettevotete
panust ja ka teiste regioonide ja Uleriiklike ettevotete panust, kes pakuvad olulist ja tdiendavat regionaalset
toohdivet arengupotentsiaaliga toostuspiirkonda.

2.9. KULLAMAA TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Kullamaa toostusala asub Lddnemaa kagunurgas 47 km kaugusel Haapsalu keskusest (36-minutilise
autosoidu kaugusel). Té6stusala pindala on erinevaid territooriume kombineerides kokku ligi 10,5 ha.
Samas on sellel territooriumil arvestatavad laienemisvoimalused, eelkdige maatulundusmaa arvelt, mida
on toostuspiirkonna vahetus ldaheduses ligi 25 ha (sh saekaater, mis on praegu registreeritud
maatulundusmaana). Kullamaa tooOstusala iseloomustab hoonete poolest eelkdige erinevad
p6llumajandushooned: laudad, kiitin, farm ja kuurid. Lisaks neile on ka garaaz, laohooned (kuivatid),
puidutédstuse hoone ja tehnohooned. Laienemispotentsiaaliga maa on aga suuresti hoonestamata, Ules
haritud ning to6stusmaana kasutuselevott eeldab muudatusi planeeringutes. Kohalikus Kullamaa kiilas
elab 247 elanikku®® ning tééranne lahimatest piirkondadest on ettevdtete arenguks vajalik. Suurematest
asulatest on ldhim Marjamaa, mis on 28 km kaugusel ja seal elab ligi 2700 elanikku. Lisaks on 32 km
kaugusel Lihula, kus elab 1189 elanikku Y’. Uhistranspordiga Kullamaale liigeldes kulub Marjamaalt ja
Lihulast ligi 45 minutit ning Haapsalust Ule tunni aja.

Eelnevalt valja toodud ettevétlusala hoonetes tegeletakse peamiselt tootva téostuse, loomakasvatusega
ja pollumajandussaaduste hoiustamisega. Markimisvadrse osa tooOstustegevusest (ihte valdkonda
kontsentreerumine vdib muuta todstuspiirkonna pollumajandusest sdltuvaks ja kui selle valdkonnaga
peaks midagi juhtuma, siis kannatab suuresti kogu t66stuspiirkond. Samas seni kui selle jargi on ndudlus,
tagab valdkonna kontsentreeritus piirkonnas kindlad té6kohad ja m&dduka arenguperspektiivi.
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PILT 9 KULLAMAA TOOSTUSALA
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Allikas: Geoportaal (Maa-amet), Civitta margistused
Laienemise potentsiaal

Kullamaa to0stusala arengupotentsiaal on praegusel juhul vordlemisi piiratud. See asub vordlemisi kaugel
suurematest keskusest ning see on suuresti keskendunud pollumajanduse suunitlusega valdkondadele.
Territoriaalselt on laienemisvoimekus mitmekilgne, kuid see ei tdhenda, et piirkonnas oleks selleks
tdiendav taristuvalmidus, eelkGige arvestades, et kaasaegsed péllumajandustegevused on
korgtehnoloogilised ning vajavad mitmekdlgseid side- ja taristulahendusi. P&llumajandustegevuseks on
piirkond sobiv. Kolmel tdostuspiirkonna krundil puuduvad hooned, kuhu saaks vajaduse korral
toostuspiirkonna siseselt toostust laiendada. Uute tootmiskruntide moodustamise ja neile hoonete
ehitamise perspektiiv on mitmekesine, sest potentsiaalne arengupiirkond on suuresti hoonestamata ning
see hélmab enda all suurt pindala, mida saaks t66stuspiirkonna arenguks tdiendavate investeeringute
korral kasutada.

Suurematest kohalikest ettevStetest on Kullamaa té6stusalal esindatud Karneri-Jde OU, Ankiter OU ja
Reinu-Einari OU. Valdkondadevaheliselt jagunevad need peamiselt pdllumajanduslikeks ettevoteteks, kes
keskenduvad peamiselt viljakasvatamisele (vt. Tabel 9). Kokku tegutseb todstuspiirkonnas kaheksa
unikaalset ettevotet, mis pakuvad otseselt t66d 33 inimesele. Vottes arvesse kohalike elanike arvu ja
|ahiimbruse piirkondade elanike arvu, siis on téendoline, et need tédkohad saab tdidetud suuresti kohaliku
t66jou abil.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Kullamaa t66stusala peamised piirangud seisnevad selle piirkonna kauguses suuremate keskuste suhtes,
mistottu voivad tdiendavad toostusalased investeeringud Kullamaa tddstuspiirkonda tagasihoidlikuks
jaada. Lisaks ei raagi toostusala arengu kasuks selle fokuseeritus vihestele tegevusvaldkondadele, mis
muudab teiste to0stusvaldkondade tegevuse seal piiratuks ning valdkonna ebaGnnestumise puhul
kannatab suuresti kogu t66stuspiirkond. Territoriaalselt on piirkonna arenguperspektiiv rikkalik, imbruses
on palju arendatavat maad ja seeldbi on vGimalik seal ettevdtlusala haaret laiendada. Ala laiendamiseks
tuleks Kullamaa piirkonda oluliselt t66joudu juurde tuua ning véimalikud Gihendused piirkonnaga imber
motestada. Toostuse arengut soodustab voimekas elektriiihendus ja plaanitavad pdikesepargid, mis
suudaksid ettevotlusele kaasa aidata juhul, kui on tagatud otselhendused paikesepargi ja kohalike
ettevotete vahel.

Kullamaa tdostusala jaguneb viieteistkiimneks krundiks, kus tegutseb kaheksa ettevotet (vt. Tabel 9).
Maaomandi perspektiivist on krundid nii era, munitsipaal kui ka ettevotete omanduses (65% ulatuses



ettevGtete). Tegu on arenguperspektiiviga ettevotluspiirkonnaga, millel on markimisvaarset arenguruumi
erinevates omandites maatilikkide I6ikes. Piirkonda (ihendab teiste piirkondadega arvestatav
teedevdrgustik ning regulaarne tihistransport. Uhtlasi on suurel enamusel kruntidel elektrivérgu iihendus.
Vesi, kanalisatsioon ja kite on vahestel kruntidel, ainult 20% ulatuses ning toimiv kittelahendus 33%
kruntidest. Uhelt poolt on see seotud, et tddstushoonete niol on tegu suuresti laohoonete ja
viljakuivatitega ning teiselt poolt on piirkonnas tdendoliselt valmidus erinevate vérkudega liitumiseks
olemas, sest lahedalasuvatel kruntidel on need olemas.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et kaardistada Kullamaa toostusala ettevotteid, nende majandustegevust ja tootajate arvu, on
need asjakohane allolevas tabelis valja tuua. Tabel aitab t66stusalal tegutsevaid ettevoétteid kirjeldada, mh
tuvastada nende arilihingu vorm, tegevusvaldkonnad ja kdive 2021. aastal.

TABEL 9 KULLAMAA TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS®®

Ettevotte nimi | Ettevotte tegevusvaldkond Tootajate W

Kérneri-J6e OU Piimakarjakasvatus; Teravilja- (v.a riis) ja 1411031,16€
kaunviljakasvatus; Olitaimeseemnete kasvatus; Muu
veislaste ja  puhvlikasvatus;  Saagikoristusjargsed

tegevused

OU serviti Metsavarumine; Enda vBi renditud kinnisvara 2 199 961,69
Glrileandmine ja kaitus

Laukna talu OU Sé6dakultuuri- ja heintaimekasvatus jm (iheaastaste Info 200€
pollukultuuride kasvatus puudub

Amiron OU Enda vdi renditud kinnisvara tGirileandmine ja kiitus 1 95 580,89€

Magres OU Puidust tarbe- ja dekoratiivesemete jm puittoodete 2 62 538,3€

tootmine; Paberi- ja papitootmine; Muu elektrienergia
tootmine (sh biomassist); Sdiduautode ja vaikebusside
(taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja kasutusrent; Mujal
liigitamata kodutarvete hulgimiik; Enda véi renditud
kinnisvara Gdrileandmine ja kaitus

OU Kambekor Metsavarumine 2 96 302,04€

puit

Ankiter OU Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; 4 1148727,07€
olitaimeseemnete kasvatus; Taimekasvatuse

abitegevuse

Reinu-Einari Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; 9 1522 236,93€
ou olitaimeseemnete kasvatus; Metsavarumine;
Taimekasvatuse abitegevused; Metsamajandust

abistavad tegevused; Muu teenindus; Mootorsdidukite
hooldus ja remont; Péllumajandustoorme, elusloomade,
tekstiilitoorme ja pooltoodete vahendamine
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Kullamaa t66stusalal tegutsevad suuremad kohalikud ettevotted pakuvad t66d 26 inimesele ning tootsid
2021. aastal ligi 4,1 miljonit eurot kdivet. Alahinnata ei saa ka teisi vdikesemaid ettevotteid, kes pakuvad
markimisvaarsed t66hdivet vordlemisi piiratud inimressurssiga piirkonda.

2.10. PURKSI TOOSTUSALA

Uldkirjeldus

Pirksi toostusala asub ligi 35 km kaugusel Haapsalu keskusest. ToOstusala pindala on erinevaid
territooriume kombineerides kokku ligi 22 ha. Pirksi toostusalal on ka markimisvaarsed
laienemisvdimalused, peamiselt maatulundusmaa arvelt, mis Umbritseb t66stusala ligi 45 ha ulatuses.
Pirksi toostusala iseloomustab hoonete poolest eelkdige erinevad loomakasvatushooned, lachooned ja
transpordihooned. LaienemisvGimalusega maa on suures osas hoonestamata ja seda kasutatakse
téendoliselt maa harimiseks ja loomakasvatuseks, mistdéttu vOib nendele laienemine kohati
problemaatiliseks osutuda. Plrksi kiilas elab 186 elanikku, mis véib tdiendavalt to6stusala voimalikku
arengut pdrssida, sest kui piirkonnas puudub nii vajaminev t66jdud kui ka sellest tingitud véimalikud
investeeringud, siis on potentsiaalne laienemisplaan keeruline ¥ . V&imalikust td6jdust tingitud
probleemkoha leevendamise (ks viis on to6ranne, aga see toimuks ilmselt Haapsalust ja selle
lahiimbrusest, sest lahedalolevates asulates ei ole ka markimisvadarselt rohkem elanikke. Kaugemate
piirkondade toorannet soodustab kiill tihistranspordi olemasolu, samas sdit Haapsalu keskusest Piirksisse
kestab ule 50 minuti.

Toostusala hoonetes tegeletakse peamiselt vilja- ja loomakasvatusega ning muude haldusteenustega.
Uldiselt on Piirksi todstusala ettevdtete ja majandustegevuse poolest tagasihoidlik ning enamus tootmis-
ja drimaast on suuresti era ning vdhemal maaral munitsipaalomandis. Toostusalal on suur hulk
potentsiaalset maad, mis on eraomandis, millest tulenevalt saab vaita, et maaressurss on piirkonnas
vordlemisi kattesaadav. Samas muudab tooOstusettevotete vahesus ja nende fokuseeritus
pollumajandusele piirkonna té6stuspotentsiaali kitsaks ning ei paku taielikku pilti t66stusala voimalustest.

PILT 10 PURKSI TOOSTUSALA
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Laienemise potentsiaal

19 Statistikaamet



Pirksi toostusala potentsiaal on erinevate tingimuste koosmd&jul piiratud. Esiteks asub piirkond
suurematest keskustest kaugel, teiseks on see fokuseeritud vahestele tegevusvaldkondadele, peamiselt
pollumajandusele, mis kitsendab kohati piirkonna mitmekiilgset arengut. Samas pd&llumajanduse
tegevusvaldkonna siseselt on arengupotentsiaal mitmekesine. Uue tddstuse arenguks oleks vajalik
tdiendavalt investeerida taristusse. Kolmel too0stuspiirkonna krundil puuduvad hooned, kuhu saaks
vajaduse korral tooOstuspiirkonna siseselt tdiendavalt toostust laiendada. Uute tootmiskruntide
moodustamine ja neile hoonete ehitamise perspektiiv on mitmekesine, sest potentsiaalne arengupiirkond
on suuresti hoonestamata ning see hdlmab enda all suurt pindala, mida saaks td66stuspiirkonna arenguks
kasutada.

Suuremad kohalikud ettevdtted Pirksi tédstusalal on OU Noarootsi soojus ja OU Osterby, mille
tegevusvaldkonnad jagunevad eelnevalt kirjeldatud tegevuste vahel (vt. tdpsemalt Tabel 10). Kokku
tegutseb toostuspiirkonnas liheksa eraldiseisvat ettevotet, mis pakuvad otseselt t66d 28 inimesele.
Vottes arvesse kohalike elanike, 1ahiimbruse piirkondade elanike arvu ja vdimalike to6kohtade loomust,
siis on tdendoline, et need tookohad saab tdidetud suuresti kohaliku t66jou abil.

Voimalikud piirangud, krundid ja kommunikatsioonid

Pirksi toostusala peamised piirangud seisnevad selle kauguses suuremate ja tihedamalt asustatud
keskuste suhtes, mistottu voib toostusala arendamine problemaatiliseks osutuda. Lisaks ei kdnele Pirksi
toostusala kasuks ka seal asuvate vaheste ettevotete olemasolu ning nende kontsentreeritus vihestele
tegevusvaldkondadele. Umbritseva maa osas on piirkonna arenguperspektiiv suur — tédstusala
lahiimbruses on rikkalikult maatulundusmaad, kuhu té6stusala laiendada, samas eeldab suuremahulisi
taiendavaid investeeringuid ja mitmekiilgsema t66jéu olemasolu piirkonnas. Uhtlasi peavad ettevétjad
teede vorgustikku ja tldist olukorda ebarahuldavaks. Elektri- ja muud kommunaalihendused on t66stuse
tdiendavaks arendamiseks olemas, kuid nende vGimekuse ja voimaluste tOstmisesse tasuks tdostuse
edasise arendamise puhul panustada.

Pirksi toostusala jaguneb 18 krundiks, kus tegutseb liheksa ettevotet (vt. Tabel 10). Maaomandi
perspektiivist on krundid 72% ulatuses eraomandis ning vdahemal maaral ettevotete kui ka
munitsipaalomandis. Kruntide selline jaotus tdhendab, et tegu on tdielikult valjakujunemata
toostuspiirkonnaga, millel on markimisvaadrset arenguruumi nii ettevotete olemasolu perspektiivist kui ka
maaomandi selgel kaardistamisel toostuslikuks voi mittetdostuslikuks. Véimalikku téostuspiirkonda
Uhendab teiste piirkondadega arvestatav teedevdrgustik ning regulaarne Ghistransport. Suurel enamusel
kruntidest on olemas elektrivorgu tGhendus, vesi ja kanalisatsioon on umbes pooltel kruntidel ning
kittesusteem ligi veerandil kruntidel. Selline olukord vdib tingitud olla sellest, et pdllumajandushooned on
suuresti hooajalise kasutusega ning seetdttu ei ole seal kommunikatsioonid taisvaartuslikult valja
arendatud.

Toostusalal tegutsevate ettevotete kirjeldus

Selleks, et kaardistada Pirksi toostusala ettevétteid, nende majandustegevust ja tdotajate arvu, on need
asjakohane allolevas tabelis valja tuua. Tabel aitab t66stusalal tegutsevaid ettevotteid kirjeldada, mh
tuvastada nende érilihingu vorm, tegevusvaldkonnad ja kaive 2021. aastal.

TABEL 10 PURKSI TOOSTUSALA ETTEVOTTED JA NENDE KIRJELDUS?®

Ettevotte nimi | Ettevotte tegevusvaldkond Tootajate W

OU Noarootsi ayry ja  konditsioneeritud 8huga varustamine; 85152,16€
soojus Tavajasdtmete kogumine; Muu mujal liigitamata
teenindus
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AS  Haapsalu Kanalisatsioon ja heitveekaitlus; Veekogumine, -t66tlus 20 1723 309,16€

veevark ja -varustus; Torustiku, kutte- ja kliimaseadmete
paigaldus
OU Osterby Teravilja- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; Loomakasvatuse 2 783 764,09¢€
abitegevused; Metsamajandust abistavad tegevused
ou Rusty Muude metallkonstruktsioonide ja nende osade Info Info puudub
Garage tootmine puudub
0oU Andwood Muu muijal liigitamata tootmine 2 139 832€
OoU Harabuss SGitjate muu maismaavedu 4 116 962,10€
0U Scoopman  Muud kaeve- ja mullatédd; Kaubavedu maanteel 3 98 110,20€
Nuckoé Fashion Muude pealisréivaste tootmine, k.a ratsepatoo 1 1745,85€
ou
Ullar Pollumajandus, metsamajandus ja kalaptik 1 71 075,81€
Neemrand’i
farm (FIE)

Pirksi toostusalal tegutsevad kohalikud ettevotted pakuvad t66d 17 inimesele ning tootsid 2021. aastal
ligi 1,16 miljonit eurot kdivet. Piirkonnas tegutseb ka suurem regionaalne ettevéte ja viikesemad teiste
piirkondade ettevotted, mis pakuvad potentsiaalset t66hodivet Plirksi piirkonnale laiemalt. Tegu on kdige
vaikesema kohalike ettevotete poolt kdivet teeniva t66stuspiirkonnaga kdesolevas aruandes (2021. aasta
seisuga).

3. ETTEVOTLUSALADE ANALUUS

Eelnevas anallisis kirjeldatud Ldaanemaa toostus- ja ettevotlusalade hulgas domineerivad
arenguvoimaluste, mitmekilgse majandustegevuse ja tookohtade arvu poolest peamiselt Haapsalu linna
vOi selle lahedal asuvad toostusalad. Tsoneerides jadvad esimesse ja kdige aktiivsemasse tsooni Toostuse
tdnava, Lihula maantee, Suur-Holmi, Kiltsi, Taebla ja Linnamae té6stusalad, mis on otseselt Haapsalu
tagamaa ja teenus- ning té6jGuareaali tsoonis. Teise tsooni moodustavad Risti ja Palivere todstusalad, mis
jadavad Haapsalu-Tallinna maantee aarde ning ei asu Haapsalu keskusest kaugemal kui 25-minutiline
autosoit. Kolmanda tsooni moodustavad Piirksi ja Kullamaa t66stusalad, mis jddvad erinevatest keskustest
veel kaugemale ning on kohati vaheperspektiivikamad.

Eelnevalt kirjeldatu pdhjal joonistub selgelt vdlja tendents, kus maakonnakeskuse ldhedane paiknemine
pakub olulist ja suuremale jatkusuutlikkusele orienteeritud arenguperspektiivi ettevétlustegevuses
osalemiseks. Samas on oluline arvesse vétta, et geograafiline paiknemine ei ole iseseisev edu tagatis, vaid
markimisvaarne roll nende piirkondade edasises arengus seisneb ka toostuspiirkondade vdimekuses
vordlemisi piiratud linnatingimustes laieneda ning olemasolevat ruumi ja voimekusi maksimaalselt dra
kasutada.

Haapsalu linnas asuvate té6stuspiirkondade peamised véljakutsed seisnevad infrastruktuuri arendamise
vajadustes — piirangud kommunikatsioonide arendamiseks vdimaliku laienemise puhul. Vahem oluliseks ei
saa pidada kasvavast elamumajanduse ndudlusest tulenevaid piiranguid, st soovi linnaldahedastes
piirkondades arendada pigem elamumajandust kui todstust. Linnasisene- ja ldahedane paiknemine
tahendab Uhtlasi, et Umbruses on lisaks elamukruntidele ka Ghiskasutatavat pargi- voi metsamaad, mille



arvelt toostuse laienemine ja mitmekilgne arendamine on pigem ebatGendoline. Tdiendavalt esineb
vOimalikke piiranguid spetsiifilise oskustoojou leidmisega. Maaomandist ja geograafilisest paiknemisest
tulenevaid piiranguid esineb peamiselt Suur-Holmi piirkonnas, mida arendatakse tulevikus kui elamu- ja
turismipiirkonda.

Linna laheduses asuvate tooOstuspiirkondade vdimalused on arusaadavalt mitmekilgsed — nimetatud
piirkonnad on libi aja kontsentreeritult vilja kujunenud ettevétluspiirkonnad. Uldiselt on olemas ka
arvestataval tasemel kommunaalteenuste infrastruktuur, mis oluliselt ei tohiks praeguses mahus olevat
todstustegevust parssida, aga v8imalike laienduste korral vajaksid need tdiendavat tahelepanu. Uhtlasi on
keskuse ldhedal asuvate ettevotete tegevusampluaa vordlemisi lai ning teatud tegevussektori
probleemide korral ei kannata sellest terved piirkonnad. Lisaks on keskuse lahedastel, suuresti ettevotete
omandis todstusaladel maaomandi perspektiivist muude sealolevate maaomandi vormide ees selge eelis.

Nimetatud esimese tsooni toostuspiirkondades tegutsevad kohalikud ettevotted pakuvad t66d kokku 767
inimesele ning nende ettevotete kaive oli 2021. aastal ilile 160 miljoni euro. Taiendavat t66hdivet ja
majandustegevust pakuvad nendele piirkondadele vaikesemad kohalikud ning suuremad dleriiklikud
ettevotted.

Vahem potentsiaalikamad t66stuspiirkonnad on need, mis jadvad Haapsalu keskusest kaugemale kui 10
km, v.a Taebla, mis on erandlik. Vdhem potentsiaalikamad teise ja kolmanda tsooni téostusalad on:
Palivere, Risti, Kullamaa ja Piirksi. Laias plaanis joonistub nende piirkondade vahel vdlja muster, kus jarjest
kaugemates piirkondades muutuvad majandustegevuse ja to6hoéive naitajad tagasihoidlikumaks, v.a
Palivere todstuspiirkond. Uhtlasi suunab keskustest kaugemal paiknemine td&stuspiirkondi erialaselt
fokuseerima, peamiselt tootvale toostusele ja pollumajandusele. See muudab nimetatud piirkonnad
teatud voimaluste kadumise korral kohati ebastabiilseks ning véimalike muudatuste osas jaigaks. Samas
soodustab keskustest kaugem paiknemine suuremat toostusalade laienemist, sest piirkondade imber on
enamike piirkondade puhul hulgaliselt laienemispotentsiaaliga maad. Uhtlasi v&ivad mitmekiilgse
laienemisega tekkida probleemid erinevate kommunikatsioonide kattesaadavuse ja voimekusega.
Keskusest kaugemate t6ostuspiirkondade spetsiifilisemad valjakutsed seisnevad peamiselt mitmekiilgsete
transpordiiihenduste puudumises, mis muudab t66rande kaugematest ja lahematest piirkondadest kohati
keeruliseks. Uhtlasi on probleeme kohaliku t66jdu, eelkdige oskust6djdu kittesaadavusega. Lihtuvalt
piirkonna kaugusest ja ettevotetest, on vdimaliku to6rdande ja t66jou kattesaadavuse potentsiaal erinev.
Elanike arv on omakorda suuresti seotud elukeskkonnaga, mille osas kerkisid samuti esile olulised
valjakutsed. Selleks, et kohalikud to66stused saaksid tdisvaartuslikult areneda, on hadavajalik, et nende
laheduses oleksid inimesed, kes tuleksid sinna elama ja ettevGtetesse panustama. Selleks vajavad inimesed
aga turvalist, mitmekiilgset ja arenenud, koikide véimalustega elukeskkonda. Vahemolulisteks
piiranguteks ei saa pidada ka vdimalikku kommunikatsiooniitihenduste puudulikkust (elektri- ja
sidelihendused, aga lisaks ka muud v&imalikud piirangud). Maaomandi valjakutsete perspektiivist on
markimisvaarne osa tootmismaast kasutamata voi ebaselgete tulevikuplaanidega.

Kaugemate toostuspiirkondade voimalused seisnevad peamiselt nende laialdases laienemisvéimekuses
enamuste eelnevalt nimetatud piirkondade I6ikes. Lisaks on areneva infrastruktuuri ja
kommunaaliihenduste kaudu véimalik neid piirkondi tdiendavalt arendada, aga see on pigem pikaajalise
perspektiiviga protsess. Uhtlasi on kasvamas ka piirkondade elektritootmise v&imekus ning laiemalt on
arenemas ka teised erinevad infrastruktuuri Ghendused.

Keskusest kaugemates tootuspiirkondades, teises ja kolmandas tsoonis tegutsevad kohalikud ettevotted
pakuvad t66d kokku 180 inimesele, mis on sealsete t66de peamist loomust arvesse vottes (pSllumajandus,
tootev tddstus) ilmselt hooajaliselt varieeruv. Uhtlasi tootsid kohalikud ettev&tted 2021. aastal kokku iile
22,5 miljoni eurot kdivet. Tdiendavat toohdivet ja majandustegevust pakuvad vadikesemad kohalikud ja
teiste piirkondade ettevotted ning suuremad Uleriiklikud ettevotted.

Selleks, et pakkuda tapsemat llevaadet kdikide piirkondade arengupotentsiaalist- ja vGimalustest, koostati
allolev tabel, kus on vGimalik kdigi piirkondade tapsemaid omadusi ja hinnanguid uurida.



TABEL 11 TOOSTUSALADE KOONDHINNANG

TOOSTUS

ALA

Taebla

Toostuse
tn

Lihula
mnt

Suur-
Holmi

Kiltsi

LAIENEMISE
POTENTSIAALI
KOONDHINNANG

Korge

Korge

Keskmine

Madal

Keskmine

TOOSTUSALA EELISED

Markimisvaarne
laienemispotentsiaal
maaomandi ja ettevGtete arvelt
Tegutsevaid ettevotteid on palju
ning nende tegevusvaldkonnad
on mitmekilgsed

Keskuse ldhedane paiknemine
Maaomand toodstusalal 82%
ulatuses ettevétete kdes
Kohalikud ettevGtted pakuvad
markimisvaarset toohdivet

Asukoht Haapsalu keskuse
lahedal, kuid mitte kesklinnas
Transpordi ja
lilkumisvoimalused alale
mitmekiilgsed

ToOstusalase
detailplaneeringuga
laienemismaa olemasolu

Lai ampluaa t6ostustegevustest
piirkonnas
T66joud on
kattesaadav
Toostuskrundid 90% ulatuses
ettevotete omandis

eeldatavasti

Soodne  asukoht  Haapsalu
linnakeskuse suhtes
Transpordi- ja teedelihenduste
heal tasemel olemine
Ettevotete majandustegevuslik
potentsiaal on rikkalik ja
mitmekilgne

T66jOu kattesaadavus
Ettevotete tegevusvaldkonnad
mitmekiilgsed

Linnakeskuse lahedane
paiknemine, soodustab t66jou
kattesaadavust ja liikkumist
Olemasolevad ettevéGtted
tegelevad mitmekiilgsete
toostusvaldkondadega
Meretranspordi arendamise
voimalus téostuse arenguks
Potentsiaalse toostusala
krundid 85% ulatuses
ettevotete omandis

Kasutamata
arengupotentsiaaliga maad on
vaga palju

TOOSTUSALA PUUDUSED

Voimalikud probleemid
spetsiifilise  oskustdojoud
leidmisega
Kommunaaliihenduste
alaselt on

parandamisruumi

Markimisvaarsel osal
kinnistutest puudub
kiittelahendus

ToOstusala vdline
laienemispotentsiaal on
piiratud

Kohatised probleemid ala
aktiivsusega
Maantee kehv seisukord

Poolsaareline paiknemine,
geograafilised laienemise
piirangud

Piirkonda nahakse pigem
elamu ja turismimaana,
seega tOOstus ei ole seal
laienemise  perspektiivist
soositud

Voimalikud probleemid
suuremate veokitega
litkumisel, turismi ja

elamupiirkonda veokite
miura ei soovita
Blirokraatlikud takistused
riigi omandis oleva maa
kasutusele votmisel



Linnamae

Palivere
tehase

Risti

Kullamaa

Keskmine

Keskmine

Keskmine

Madal

Geograafiliselt keskuse
lahedane paiknemine
soodustab todstuse arengut
Heas korras teede ja
Uhistranspordithenduste
olemasolu

Soodne geograafiline
paiknemine Haapsalu
linnakeskuse suhtes

Too6stusala on  arvestatava
laienemisvdimalusega
EttevOotete arv on piirkonna
omadusi arvesse voOttes pigem
suur

Piirkonnas tegutsevad
ettevotted on  arvestatava
majandustegevusega

Olemasolev tdostuspiirkond on
taielikult ettevGotete omandis
Geograafiline paiknemine
soodustab hdiringutevabat
tegevust  kohalike inimeste
suhtes

Teede- ja
Uhistranspordivérgustiku
olemasolu

Hea geograafiline paiknemine
maanteede ja erinevate asulate
suhtes

Mitmekiilgsed
Uhistransporditithendused
Erinevate
ettevotlusvaldkondade
esindatus piirkonnas
Arengupotentsiaaliga maa
olemasolu

Kaasaegse taristu (el. alajaam) ja
mahasditude olemasolu

Arvestataval hulgal
laienemispotentsiaaliga maad
Olemas teede- ja
Uhistranspordivorgustik
Voimeka elektriihenduse
kattesaadavus

Probleemid paepinnasele
ehitamisega
Ettevotlustegevus
piirkonnas on erinevaid
tegureid arvesse vottes
tagasihoidlik

Puudub  selge visioon
piirkonna arendamiseks

Ettevotjate kriitiline
meelestatus piirkonna
suhtes

Vilets elektri- ja

internetithendus
Probleemid (histranspordi
graafikute sobivusega
ToOstuspiirkonna
laienemise korral ei pruugi
elukeskkond kiirelt jargi
areneda

Arvestatav kaugus
linnakeskusest

Probleemid
elektritihenduse
labilaskevoimega

Maa kattesaadavuse
piirangud laienemiseks
Voimalikud probleemid
inimressurssi
kattesaadavusega

Kaugus suurematest
keskustest

Rabamaade ja

looduskaitsevoondi
olemasolu, mis raskendab

toostuse vOimalikku
laienemist
Kohati passiivsete
ettevotete olemasolu
piirkonnas
Toostuspiirkonna hajus

jagunemine, mis muudab
Uhenduste ja tooOstuse
kontsentreerumise

keeruliseks

Voimalik t66joupuudus
tulenevalt piirkonna
kaugustest suuremate
keskuste suhtes

ToOstusala

tegevusvaldkondade
kontsentreeritus vadhestele
valdkondadele



Plirksi

Madal

e  Piirkonnas

arvestatav

hulk d

toostuseks arendatavat maad

e Uhistransporditihenduste

olemasolu
e Piirkond on
kontsentreeritud,

geograafiliselt
seega

on

toostust seal lihtsam terviklikult ®

arendada

Probleemid
kommunaaliihendustega
toostuskruntide osas

Kauge paiknemine
suurematest keskustest
Vaheste ettevotete
olemasolu piirkonnas

Kehv teedevdrgustik
toostusalal
Voimalikud
toojou  leidmisega,
piirkond peaks laienema
Toostuslikult potentsiaalne

probleemid
kui

maaomand suuresti
eraomandis
Uldine taristu ei vasta
toostuse arendamise
vOimekustele
Suuresti  valjakujunemata

to0stuspiirkond

Selleks, et pakkuda taiendavat kokkuvétlikku tlevaadet to6stuspiirkondade arengu perspektiivist olulistele
aspektidele, on asjakohane need allolevas tabelis védlja tuua. Oluliste t66stuse arengu aspektide all on
silmas peetud eelkdige elektrilihenduse vGimekust, piirkonna ligipadsetavust ja teedevérgustikku,
maaressurssi kattesaadavust ja t66j6u hulka 30 minuti piires to6stusala imber.

TABEL 12 OLULISTE TOOSTUSLIKE ASPEKTIDE KATTESAADAVUS TOOSTUSPIIRKONDADES

TOOSTUSA

LA

Taebla

Toostuse

tn

Lihula mnt

Suur-Holmi

Kiltsi

ELEKTRIUHENDU

SE VOIMEKUS
110kV Taebla
alajaam 2km
kaugusel
toostusalast
Vahetus

ldaheduses 110kV
alajaam

Vahetus
ldaheduses 110 kV
alajaam

Uhendatud
Haapsalu linna
elektrivérguga,
Haapsalu 110kV
alajaam

Kiltsi kiilas
alajaam puudub,
Uhendatud
Haapsalu linna

elektrivorguga

LIGIPAASETAVUS,
TEEDEVORGUSTIK

Ligipaasetavus ja
teedevorgustik hea, Lihula
mnt ddres

Ligipaasetavus ja
teedevorgustik hea,
linnaldhedane asukoht,
Lihula mnt dares
Ligipaasetavus ja
teedevorgustik hea,
linnaldhedane asukoht

Lihula mnt dares

Ligipadsetavus toojoule hea.
Teedevorgustik

suuremahuliseks veokite
veoks kehva.
Linnatanavatele ei soovita
veokeid

Ligipaasetavus ja
teedevorgustik hea,
Haapsalu linna |dhedane
asukoht

MAARESSURSSI
KATTESAADAVUS

Laienemispotentsiaaliga

maad 22 ha

Laienemispotentsiaaliga

maad 19 ha

Laienemispotentsiaaliga

T66GJOU HULK 30
MINUTI PIIRES

Ule 10000 inimese

Ule 10000 inimese

Ule 10000 inimese

maaressurss puudub

Laienemispotentsiaaliga

Ule 10000 inimese

maaressurss puudub

Laienemispotentsiaaliga

maad 10 ha

Ule 10000 inimese



Linnamae Elektriihenduse Ligipdaasetavus ja Laienemispotentsiaaliga  Ule 10000 inimese
vOimekus vilets. teedevorgustik hea, maad 16 ha
Piirkonda  oleks Haapsalu linna Idhedane
vaja 110kV  asukoht Keila-Haapsalu
alajaama maantee arres
Palivere Elektriihenduse Ligipdasetavus ja Laienemispotentsiaaliga  Ule 10000 inimese
tehase vBimekus vilets. teedevdrgustik keskpdrane. maad 13 ha
Piirkonda  oleks Asub Haapsalu mnt vahetus
toostuse arenguks ldheduses.  Ligipdasetavus
vaja  tdiendavat autoga hea,
elektriihenduse Uhistranspordiga
vOimekust keskparane.
Risti Vahetus Ligipdasetavus hea, asub Laienemispotentsiaaliga  Ule 10000 inimese
laheduses 110 kV  Haapsalu mnt laheduses ja maad 2,7 ha
alajaam ristumispunktis Adsmie-
Haapsalu-Rohukdla teega.
Kullamaa Vahetus Ligipadsetavus erinevate Laienemispotentsiaaliga  Ligikaudu 2000
ldheduses 110kV sdiduvahenditega pigem maad 25 ha inimest
alajaam vilets, kaugus suurematest
keskustest suur.
Teedevorgustik hea
Pirksi Vahetus Ligipaasetavus kehv, kaugel Laienemispotentsiaaliga  Ligikaudu 1000
ldheduses kohalik suurematest keskustest, maad ligi 45 ha inimest
alajaam pindamata teed.

Uhistransporditihendused
kaugematest piirkondadest
viletsad.

4. KOKKUVOTE JA JARELDUSED

Eelnevas anallilsis kirjeldatud Ldadnemaa toostus- ja ettevGtluspiirkonnad on mitmekilgse
arengupotentsiaali ja piirangutega alad. Uldiselt on kirjeldatud piirkondade arenguv&imalused- ja pidurid
mone moondusega koikide piirkondade |6ikes vordlemisi sarnased. Need puudutavad peamiselt
piirkondade infrastruktuuri ja tdiendavate laienemisvéimaluste olemasolu, voimekust ja laienemise
pohjendatust. Spetsiifilisemalt tuli valja, et valitud Lddnemaa t66stuspiirkondades esineb probleeme nii
teedevorgustiku, iihistranspordi kui ka véimaliku elukeskkonnaga, mis t6dstuspiirkondi Gmbritseb.
Arenguvdimaluste all toodi vdlja peamiselt voimalikud laienemisvdimalused ja tdiendavad investeeringud
piirkondadesse, mis rikastaksid nii to0stust kui ka seda imbritsevat keskkonda. Selleks, et tapsemalt
piiranguid ja véimalusi mdista, on asjakohane analiilisi pdhjal argumenteeritud jareldused alljargnevalt
valja tuua.

Keskuse ldahedaste toostuspiirkondade arengu, ressurssi ja jatkusuutlikkuse perspektiiv on
markimisvaarselt parem kui kaugemate piirkondade oma. See on tingitud paremast inimressurssi
kattesaadavusest ja mitmekiilgsematest transpordivdimalustest. Jatkusuutlikkuse perspektiivi kinnitab ka
keskuse lahedaste to0stuspiirkondade t66hdive, mis on ligi 70% suurem kui kaugemate piirkondade oma
ning sealse majandustegevuse kiive on ligi 85% suurem kui kaugemates piirkondades. Uhelt poolt on see
seotud sisendressurssi parema kattesaadavusega, kuid ka piirkondade erineva taristu vdimekusega. See
tahendab, et keskuse lahedased to0stuspiirkonnad on pikaajalises perspektiivis arenguvdimelisemad ning
nendesse tdiendavate investeeringute paigutamine ei pruugi pohjendatuse perspektiivist liiga
problemaatiliseks osutuda. Samas vdib ka keskuste ldhedastes piirkondades esineda probleeme
oskustoojou leidmisega, toostuse laiendamisega ja vdimalike kommunikatsioonidega.



Taristu tdiendav arendamine pakuks Ladnemaa toostuspiirkondadele olulist arenguperspektiivi. Praegusel
juhul osutusid taristu perspektiivist Uldiselt kdige problemaatilistemaks asjaoludeks erinevate
kommunikatsioonide puudulikkus, peamiselt probleemid elektri- ja teedeiihendustega ning kiire
internetilihendusega. Lisaks esinesid probleemid piirkondade Uhistranspordi ja elamisvéimalustega.
Sellest lahtuvalt on asjakohane vaita, et Lddnemaa toostuspiirkonnad vajavad tadiendavaks arenguks
investeeringuid nii to0stustegevusse kui ka laiemasse infrastruktuuri, sh tdhustada ja arendada koos
kohaliku omavalitsusega tihedamat ja U(histele eesmarkidele orienteeritud koost66d. Koost6o Uiks
eesmarkidest voiks olla vaiksemate, kuid ihaldusvaarsete regiooni (todstus)keskuste loomine.

Ladnemaa to0stuse arengut soodustaks olulisel maaral rongiliikluse olemasolu, mis aitaks transportida nii
inimesi kui ka kaupu teistesse regioonidesse. Mitmekiilgse transpordiiihenduse puudumine suunab
toostuste teenindava liikluse maanteedele ja linnakeskusesse, mis muudab linnakeskkonna seetdttu kohati
problemaatiliseks. Lisaks pakuks rongiliiklus tdiendavat arenguvdimalust piirkonna sadamatele ja seeladbi
toostuspiirkondade impordi- ja ekspordivdimekusele. Uhtlasi aitaks rongiliikluse olemasolu tdenioliselt
suurendada vaiksemate keskuste inimasustust ning seeldbi potentsiaalselt soodustada Ldadnemaa
vaikesemate t66stuspiirkondade arengut.

Toostuspiirkondade puhul oleks oluline laiendada nende haaret erinevate toostussektorite vahel.
Aruande koostamise ajal tundub, et Haapsalu t66stussektorid on suuresti kontsentreeritud kitsastele,
vordlemisi traditsioonilistele tegevusvaldkondadele, mis ei pruugi piirkonna edu tulevikku vaatavalt
tagada. Selleks, et tuua piirkonda mitmekilgsemat t66stuse arengut, oleks oluline laiendada t6d6stuste
tegevushaaret ning véimaluse korral keskenduda toostuspiirkondade tegevusalade innovaatilisele
laiendamisele, naiteks IT ja tehnoloogia sektori arendamisele, mis Lddnemaa kui toOstuspiirkonna
tugevamalt esile t6staksid. Arusaadavalt eeldab see mitmekulgseid investeeringuid ja oskusto6jou leidmist,
kuid vGimalik tulu, mis kohaliku t66turu ja laiemalt elu atraktiivsuse eest potentsiaalselt vastu saadakse on
pikas arenguperspektiivis tdenaoliselt ennast digustav.

Lddnemaa toostusalade arenguperspektiivi maadratlemise ja probleemkohtadega tegelemise puhul on
kriitilise tahtsusega erinevate tasandite koost00, arutelu ja ihiste eesmarkide seadmine. Nende tegurite
kaudu on tdendoline, et Ladnemaa tddstuspiirkonnad leiavad tdiendava arenguperspektiivi laiemalt.
Selleks, et toostusalade arengupotentsiaal ja hinnangud oleksid asjakohaselt jalgitavad, koostati allolevad
tabelid, mille abil on v&imalik hinnata kdigi kiimne tddstusala laienemispotentsiaali ning oluliste
arenguaspektide kattesaadavust nendes to0stuspiirkondades.
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